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UP
7111
UP - 45 - 09 / 2024

Urbanističko - arhitektonska razrada
lokacije k.p.br. 1530 K.O. Pančevo,
za planiranu izgradnju Višeporodičnog
stambenog objekta, spratnosti -
P + 3 + Ps u ul. Svetog Save br. 131

INVESTITOR:

LOKACIJA:

OBJEKAT:

POTVRĐUJE SE URBANISTIČKI PROJEKAT
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S e k r e t a r

Jasminka Pavlović, dipl.pravnik
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Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30
PIB: 103798880   MB: 20020008

VIŠEPORODIČNI STAMBENI
OBJEKAT - P + 3 + Ps
sa 13 stambenih jedinica

Pančevo,
ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

Mart 2025. god



S A D R Ž A J
U R B A N I S T I Č K O G   P R O J E K T A

/ URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE /
KAT.PAR.BR. 1530 K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI – P + 3 + Ps,
SA 13 STAMBENIH JEDINICA U UL. SVETOG SAVE BR. 131

Investitor: BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30
PIB: 103798880   MB: 20020008

Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica

Lokacija: Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

URBANISTIČKI PROJEKAT

OPŠTA DOKUMENTACIJA
- REŠENJE AGENCIJE ZA PRIVREDNE REGISTRE
- REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
  ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA
- LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE
- IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE
- SAGLASNOST/PUNOMOĆ ODGOVORNOG URBANISTE

URBANISTIČKI USLOVI I USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA
- PREPIS LISTA NEPOKRETNOSTI
- KOPIJA PLANA
- KOPIJA KATASTARSKOG PLANA VODOVA
- INFORMACIJA O LOKACIJI
- PRETHODNI USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA
- KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN

PROJEKTNI ZADATAK

TEKSTUALNI DEO
- 01. PRAVNI I PLANSKI OSNOV
- CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA
- NAMENA I KARAKTER PROSTORA



- PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA
- 02. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA
- 03. USLOVI IZGRADNJE NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI
- 04. URBANISTIČKI POKAZATELJI

( INDEKSI IZGRAĐENOSTI I ZAUZETOSTI )
- 05. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA
- 06. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU
- 07. INŽENJERSKO - GEOLOŠKI USLOVI
- 08. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE
- 09. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
- 10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA

GRAFIČKI DEO
- DISPOZICIJA PROSTORA – POLOŽAJ PARCELE U ODNOSU NA GRAD
- GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA
- PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM, SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH

POVRŠINA
- REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I

PARTERNO / PEJZAŽNO REŠENJE
- PRIKAZ PRIKLJUČENJA NA POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU SA IDEJNIM

REŠENJEM SAOBRAĆAJA NA PARCELI
- PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM

PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA - IDR
(po posebnom sadržaju)













Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka  US,  98/2013 -  odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019 -  dr.
zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) izdaje se:

R E Š E NJ E
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 

ZA IZRADU URBANISTIČKO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Investitor: BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30
PIB: 103798880   MB: 20020008

Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica

Lokacija: Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

Urbanistički deo projekta:

ALEKSANDAR M. BRKIĆ dipl.inž.arh.
Licenca broj 200 1482 14

Pančevo, mart 2025. godine

VLASNIK ATELJEA

PR SRĐAN M. KIRIĆ dipl.inž.arh.





6poj: 02-1212025-539
Eeorpa4, 13.01 .2025. roAilHe

Ha ocuosy qnaHa 14. Craryra L4nxersepcKe KoMope Cp6raje
("Cl- PC", 6p. 36/19), a Ha flil1{Hrr 3axreB qflaHa Koruope,
lzlnxeuepcKa KoMopa Cp6nje raagaje

ilE@TBPEy
Kojonr ce norapfiyje Aa je AnexcaHpap M. Epxuh, Aunn. ]4Hx. apx.

nrqeuqa 6poj

200 1482 14
O4roeopnu yp6alucra 3a pyxoeofebe H3pagoru yp6axHcrur{KHx nrraHoBa

u yp6an ucrr,r q Kr,rx n pojexara

Ha AaH il34aBaFba oBe norBpAe L{naH lzlnxeruepcKe KoMope Cp6uje, ga je raour,rpno
o6aeesy nnaharua qnaHapilHe Kouopr sa reryhy roAilHy, oAHocHo Ro 08.09.2025.
roAuHe, Kao h Aa My Hrje uspeueHa Mepa npe4 Cy4oM qacru l4nxeruepcxe
KoMope Cp6uje

[1pe4ce4nux Vnpaaxor og6opa



Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka  US,  98/2013 -  odluka  US,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019 -  dr.
zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) izdaje se:

I Z J A V A
ODGOVORNOG URBANISTE 

Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanističko – tehničke dokumentacije pridržavao svih
važećih propisa za:

Investitor: BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30
PIB: 103798880   MB: 20020008

Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica

Lokacija: Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

Urbanistički deo projekta:

ALEKSANDAR M. BRKIĆ dipl.inž.arh.
Licenca broj 200 1482 14

Pančevo, mart 2025. godine

VLASNIK ATELJEA

PR SRĐAN M. KIRIĆ dipl.inž.arh.



SAGLASNOST

Investitor: BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30
PIB: 103798880   MB: 20020008

Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica

Lokacija: Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

Ja,  dole  potpisani,  ALEKSANDAR  M.  BRKIĆ dipl.inž.arh.  kao
odgovorni urbanista broj licence  200 1482 14 dajem saglasnost da  Srđan M.
Kirić dipl.inž.arh. i njegovi saradnici na projektu mogu u moje ime i bez mog
prisustva  da  me  zastupaju  na  javnoj  prezentaciji  urbanističkog  projekta  kao
urbanističko  –  arhitektonske  razrade  lokacije  za  izgradnju  gore  navedenog
objekta.

Pančevo, mart 2025. godine

ODGOVORNI URBANISTA

ALEKSANDAR M. BRKIĆ dipl.inž.arh.
Licenca broj 200 1482 14







Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 4599

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.10.2024. 16:03:49

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 8b326e15-300d-4f7a-af4b-96807be2f399

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  07.10.2024. 14:35

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1530

Површина m²:  349

Број листа непокретности:  4599

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  73

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ББ ПРО СИСТЕМ ДОО БОРЧА

Адреса:  БОРЧА, САВЕ МРКАЉА 30  

Матични број лица:  0000020020008

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  СВЕТОГ САВЕ

Кућни број:  131

Кућни подброј: 

Површина m²:  73

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

10/8/24, 4:01 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=iV7HyHOhQhg1PdWeCvR9YQ== 1/2



Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ББ ПРО СИСТЕМ ДОО БОРЧА

Адреса:  БОРЧА, САВЕ МРКАЉА 30  

Матични број лица:  0000020020008

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

10/8/24, 4:01 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=iV7HyHOhQhg1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 4599

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.10.2024. 16:02:05

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 8401c25f-6572-434a-b3f6-968778535335

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  07.10.2024. 14:35

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1530

Површина m²:  349

Број листа непокретности:  4599

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  51

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ББ ПРО СИСТЕМ ДОО БОРЧА

Адреса:  БОРЧА, САВЕ МРКАЉА 30  

Матични број лица:  0000020020008

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

10/8/24, 3:59 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=lbjH17oOTh81PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 4599

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.10.2024. 16:02:24

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности c546dd51-9e24-4148-9944-a1d605f33840

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  07.10.2024. 14:35

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1530

Површина m²:  349

Број листа непокретности:  4599

Подаци о делу парцеле

Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  21

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ББ ПРО СИСТЕМ ДОО БОРЧА

Адреса:  БОРЧА, САВЕ МРКАЉА 30  

Матични број лица:  0000020020008

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

10/8/24, 4:00 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=AdKPUfBd8dk1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 4599

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.10.2024. 16:02:44

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности fa6ed89d-db1b-4c2c-b333-9f050139ba1b

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  07.10.2024. 14:35

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1530

Површина m²:  349

Број листа непокретности:  4599

Подаци о делу парцеле

Број дела:  4

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  17

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ББ ПРО СИСТЕМ ДОО БОРЧА

Адреса:  БОРЧА, САВЕ МРКАЉА 30  

Матични број лица:  0000020020008

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

10/8/24, 4:00 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=vPaSYejWf/k1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 4599

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.10.2024. 16:03:03

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 8cc56fd1-9372-4bb0-94f6-e5b68cc8c233

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  07.10.2024. 14:35

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1530

Површина m²:  349

Број листа непокретности:  4599

Подаци о делу парцеле

Број дела:  5

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  14

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ББ ПРО СИСТЕМ ДОО БОРЧА

Адреса:  БОРЧА, САВЕ МРКАЉА 30  

Матични број лица:  0000020020008

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

10/8/24, 4:00 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=F5Xd0fAXjmc1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 4599

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 08.10.2024. 16:03:25

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности ed30d6c2-af95-4f51-ba6e-d19f63f39ae8

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  07.10.2024. 14:35

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СВЕТОГ САВЕ

Број парцеле:  1530

Површина m²:  349

Број листа непокретности:  4599

Подаци о делу парцеле

Број дела:  6

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  173

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ББ ПРО СИСТЕМ ДОО БОРЧА

Адреса:  БОРЧА, САВЕ МРКАЉА 30  

Матични број лица:  0000020020008

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

10/8/24, 4:01 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=mjJ0QizUErk1PdWeCvR9YQ== 1/1



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Панчево
Жарка Зрењанина 19 
Број: 952-111-83529/2024 издавање података
КО: Панчево

Катастарска парцела број:
1530

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:250

Датум и време издавања:

01.10.2024 године у 08:11

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Стручна овера

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
  Коначна овера

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Републички геодетски завод
Булевар војводе Мишића бр. 39

11 000 Београд
Датум: 10/2/2024 9:16:58 AM


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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133

Lokacija: ul. Svetog Save br.131

KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN

K.P. 1530

REPUBLIKA SRBIJA
GRAD PAN^EVO
K.O. PAN^EVO

RADWA ZA GEODETSKE POSLOVE
Snimio i izradio:

"MS PREMER"Snimano

PODACI O SNIMAWU

gps+polarna metoda
Septembar,  2024. godine

RAZMERA 1:500

a a)

131
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Marković 
200070343

Digitally signed by 
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PROJEKTNI ZADATAK

OBJEKAT: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica

LOKACIJA: Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

NARUČILAC: BB PRO SISTEM DOO

Izraditi  projektno  –  tehničku  dokumentaciju  za  izgradnju  VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA – P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica u Pančevu, u ul. Svetog
Save br. 131 na katastarskoj parceli broj 1530 K.O. Pančevo, u svemu prema Planu generalne
regulacije Celina 1 širi  centar  (krug obilaznice)  u Pančevu (''Sl.  list  grada Pančeva''  broj
19/2012, 27/12  –  ispravka, 1/13  –  ispravka, 24/13  –  ispravka, 20/14, 19/2018, 25/2018  –
ispravka tehničke greške i 6/19  – ispravka tehničke greške i 23/2022 – izmene i dopune),
Zakonom o planiranju i izgradnji i važećim Pravilnicima, definisati položaj, oblik i veličinu
objekta kao i potrebne komunalne kapacitete.

Projektno – tehnička dokumentacija za novu gradnju predmetnog objekta obuhvata
izradu Urbanističkog projekta, Idejnog rešenja za dobijanje Lokacijskih uslova, Projekta za
građevinsku dozvolu, Projekta za izvođenje i izradu projektno – tehničke dokumentacije za
ostale  postupke sprovođenja objedinjene procedure kroz Centralni  informacioni sistem za
elektronsko  postupanje,  u  svemu  u  skladu  sa  svim  važećim  Pravilnicima  i  Zakonom  o
planiranju i izgradnji  ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011,  121/2012,  42/2013  -  odluka  US,  50/2013  -  odluka  US,  98/2013  -  odluka  US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023).

Pančevo, mart 2025. godine

Pоtpis Investitora:

BB PRO SISTEM DOO
Оdgоvоrnо licе / zаstupnik: Mile Vekić



TEKSTUALNI DEO
Investitor: BB PRO SISTEM DOO

Beograd, Borča, ul. Save Mrkalja br. 30
PIB: 103798880   MB: 20020008

Obјеkat: VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica

Lokacija: Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

OPŠTE ODREDBЕ

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV  

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama čl. 60, 61, 62 i
63 Zakona o planiranju i izgradnji  ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)
– u daljem tekstu Zakon.

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije Celina 1
širi centar (krug obilaznice) u Pančevu (''Sl. list grada Pančeva'' broj 19/2012, 27/12-ispravka,
1/13-ispravka,  24/13-ispravka,  20/14, 19/2018,  25/2018-ispravka tehničke greške i  6/19 –
ispravka tehničke greške i 23/2022 – izmene i dopune) k.p.br. 1530 K.O. Pančevo nalazi se
na  adresi  ul.  Svetog  Save  br.  131  u  Pančevu,  u  gradskom  bloku  broj  009,  u  zoni
STANOVANJE  SA  KOMPATABILNIM  NAMENAMA  –  zona  izvan  centra,
građevinsko zemljište ostale namene.

Pod  tačkom  B3.1.:  Zone  i  lokacije  za  dalju  razradu,  za  lokacije  za  izgradnju
višeporodičnih objekata i stambeno poslovnih objekata (tri ili više funkcionalnih jedinica u
objektu) predviđena je razrada Urbanističkim projektom.

CILJEVI IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA

Urbanistički projekat  se izrađuje na zahtev Investitora kao urbanističko – tehnički
dokument za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade lokacije.

URBANISTIČKIM PROJEKTOM se obuhvata urbanističko - arhitektonska razrada
lokacije, katastarske parcele broj 1530 K.O. Pančevo, za planiranu izgradnju Višeporodičnog
stambenog objekta – P + 3 + Ps sa trinaest (13) stambenih jedinica koji se nalazi u Pančevu,
ul.  Svetog  Save  br.  131.  Urbanistički  projekat  se  radi  u  skladu  sa  važećim propisima  i
pravilima  struke  u  svemu prema Planu generalne  regulacije  Celina  –  1  širi  centar  (krug
obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo. Ceo objekat je jedna celina, pod istim krovom.



NAMENA I KARAKTER PROSTORA

Karakteristike  parcele  1530  K.O.  Pančevo  koja  je  predmet  izrade  Urbanističkog
projekta,  na  osnovu Plana generalne regulacije  Celine 1 -  širi  centar  (krug obilaznice)  u
Pančevu  (''Sl.  list  grada  Pančeva''  broj  19/2012,  27/12-ispravka,  1/13-ispravka,  24/13-
ispravka, 20/14, 19/2018, 25/2018-ispravka tehničke greške i 6/19 – ispravka tehničke greške
i 23/2022 – izmene i dopune) nalazi se u zoni šireg centra u gradskom bloku 009, namena
stanovanje sa kompatibilnim namenama. Parcela k.p.br.  1530 K.O. Pančevo izlazi na ulicu
Svetog Save – k.p.br. 8021 K.O. Pančevo. Prostor se planira za izgradnju Višeporodičnog
stambenog objekta – P + 3 + Ps sa trinaest (13) stambenih jedinica. U okviru objekta i parcele
planirane su kolske i pešačke površine, garažni prostor u prizemlju objekta, parking mesta na
parceli (van objekta) i uređenje zelenih i manipulativnih površina.

PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA

Prema kopiji plana zavedenoj pod brojem 952-111-83529/2024 od 01.10.2024. godine
i prepisu lista nepokretnosti broj 4599 za k.p.br. 1530 K.O. Pančevo, predmetna parcela ima
sledeće podatke:

Vrsta zemljišta: Gradsko građevinsko zemljište
Kultura: Zemljište pod zgradom i drugim objektom
Površina: 349,00 m2

Broj parcele: 1530
Katastarska opština: K.O. Pančevo
Matični broj kat. opštine: 802484

Vlasnik parcele:
BB PRO SISTEM DOO
Vrsta prava: svojina
Oblik svojine: privatna
Udeo: 1/1

Urađena je konverzija zemljišta.

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA  

Predmet  urbanističkog projekta  je  katastarska  parcela  broj  1530 K.O.  Pančevo sa
prikazom saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu.

Parcela se nalazi u gradskom bloku broj 009 u zoni šireg centra, namena - stanovanje
sa kompatibilnim namenama.

Katastarska  parcela  broj  1530  K.O.  Pančevo  sa  severoistočne  strane  izlazi  na
postojeću saobraćajnicu – ul. Svetog Save (k.p.br. 8021 K.O. Pančevo). Sa jugoistočne strane
graniči se sa k.p.br 1531 K.O. Pančevo. Sa jugozapadne strane graniči se sa k.p.br. 1527 i
1528 K.O. Pančevo. Sa severozapadne strane graniči se sa k.p.br. 1529 K.O. Pančevo.

Izradom Urbanističkog projekta katastarska parcela broj 1530 K.O. Pančevo ne menja
svoju površinu i postojeće granice, već ih u potpunosti zadržava.



Na  osnovu  planske  dokumentacije  predmetna  katastarska  parcela  broj  1530  K.O.
Pančevo predstavlja granicu obuhvata Urbanističkog projekta u užem smislu i definisana je
tačkama 1 – 17, čije su koordinate date u Gaus – Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u
metričkom sistemu (oznaka tačke Y, X koordinata):

BROJ TAČAKA

Y (m) X (m)
1 7471660.310 4970946.140
2 7471656.530 4970944.720
3 7471650.070 4970942.290
4 7471647.150 4970941.190
5 7471645.280 4970940.480
6 7471639.660 4970938.370
7 7471636.320 4970948.680
8 7471635.400 4970951.510
9 7471635.260 4970951.970
10 7471634.370 4970954.700
11 7471636.460 4970955.290
12 7471650.750 4970959.300
13 7471654.690 4970960.400
14 7471654.820 4970960.130
15 7471657.500 4970952.850
16 7471657.910 4970951.590
17 7471658.220 4970950.880

Površina kat. parc. br. 1530 K.O. Pančevo je 349,00 m2.

Zahvaćeno  područje  Urbanističkog  projekta  u  širem  smislu  obuhvata  i  deo
katastastarske parcele broj 8021 K.O. Pančevo /deo javne saobraćajnice – ulice Svetog Save/.
Granica obuhvata urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata prostor definisan dodatnim
tačkama 18 i 19 odnosno prostor definisan tačkama 1 - 19 čije su koordinate date u Gaus –
Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu.

BROJ TAČAKA

Y (m) X (m)
18 7471675.456 4970951.830
19 7471670.742 4970964.881

3. USLOVI IZGRADNJE  

Urbanistički projekat urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje:

- Plana generalne regulacije Celine 1 -  širi centar (krug obilaznice) u Pančevu ('Sl. list
grada  Pančeva'  broj  19/2012,  27/12-ispravka,  1/13-ispravka,  24/13-ispravka,  20/14,
19/2018, 25/2018-ispravka tehničke greške i 6/19 – ispravka tehničke greške i 23/2022
– izmene i dopune), na osnovu kojeg je izdata Informacija o lokaciji broj  V-15-353-
233/2024 od 16.10.2024. godine.



- Uslova i Rešenja pribavljenih od nadležnih organa i preduzeća
- Podloga i podataka nadležnih organa i preduzeća

Na  zahtev  Investitora  i  Projektnog  zadatka  urađeno  je  Idejno  rešenje  –  IDR  za
predmetni objekat na katastarskoj parceli broj 1530 K.O. Pančevo. Objekat je projektovan
kao objekat u neprekinutom nizu.

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom,
određenim  urbanističkim  pokazateljima  i  karakteristikama,  propisima  i  urbanističkim
normativima usklade zahtevi Investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u
skladu sa tim izvrši organizacija prostora na građevinskoj parceli. Uslovi izgradnje, namena,
regulacija  i  nivelacija,  pristup lokaciji,  način rešenja parkiranja  u drugi  specifični  uslovi,
definisani su Planom generalne regulacije Celine 1 - širi centar (krug obilaznice) u Pančevu
('Sl. list grada Pančeva' broj 19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14,
19/2018, 25/2018-ispravka tehničke greške i 6/19 – ispravka tehničke greške i  23/2022 –
izmene i dopune).

Na osnovu  podataka  iz  Prepisa  lista  nepokretnosti  broj  4599  na  predmetnoj
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo upisano je pet objekata od kojih je jedan legalan a četiri
objekta su izgrađena bez odobrenja za izgradnju, i to:

 Objekat br. 1   – Porodična stambena zgrada / Objekat preuzet iz zemljišne knjige /
Površina = 73,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen projektom pripremnih radova /
projekat rušenja u okviru PGD-a.

 Objekat br.  2 – Porodična stambena zgrada /  Objekat izgrađen bez odobrenja za
gradnju / Površina = 51,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige
osnovnih evidencija o nepokretnostima.

 Objekat br.  3 –  Pomoćna zgrada  /  Objekat  izgrađen bez odobrenja  za  gradnju /
Površina = 21,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih
evidencija o nepokretnostima.

 Objekat br.  4 –  Pomoćna zgrada  /  Objekat  izgrađen bez odobrenja  za  gradnju /
Površina = 17,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih
evidencija o nepokretnostima.

 Objekat br.  5 –  Pomoćna zgrada  /  Objekat  izgrađen bez odobrenja  za  gradnju /
Površina = 14,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih
evidencija o nepokretnostima.

Podaci iz Informacije o lokaciji i karakteristike planiranih objekata na parcelama dati
su  u  uporednom  prikazu,  gde  uokvireni  tekstovi  predstavljaju  navode  iz  Informacije  o
lokaciji, a ispod uokvirenog teksta je obrazloženo planirano rešenje za parcelu k.p.br. 1530
K.O. Pančevo.



Na  katastarskoj  parceli  broj  1530  K.O.  Pančevo  planirana  je  izgradnja
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA spratnosti  P  +  3  +  Ps  sa  13  stambenih
jedinica.

Novoprojektovani višeporodični stambeni objekat postavljen je unutar k.p. br. 1530
K.O.Pančevo. Građevinska linija razuđene ulične fasade udaljena je od 0,00 – 1,53 m od
regulacione linije. Upuštanje delova objekta (erkera) u površinu javne namene je predviđeno
po pravilima iz planske dokumentacije.

Planirani  objekat  je  postavljen  upravno  u  odnosu  na  regulacionu  liniju  (dužom
stranom prema bočnim susedima), u neprekinutom nizu je, nema podrum i ne prelazi granice
susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni prostor (temelje).

Sve  detaljno  kotirano  na  grafičkim  prilozima  u  Idejnom  rešenju  koji  je  deo
Urbanističkog projekta.

Na  osnovu  gore  navedenog,  zadovoljena  je  propisana  udaljenost  za  postavljanje
objekta i otvora na objektu, i u prizemnom i u spratnom delu objekta.



Širina poprečnog profila ulice Svetog Save iznosi 26,80 m.

ISPUSTI NA FASADAMA:

Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima
nad regulacijom je 40% od površine ulične fasade.
Površina fasade: P = 238,00 m²
Pod erkerima dozvoljeno: max. 40,00% (95,00 m²)
Ukupno ostvareno: 33,19%   (79,00 m²)  

Erkeri  su  predviđeni  na  dvorišnoj  fasadi.  Maksimalno  dozvoljeno  zauzeće  pod
erkerima prema zadnjem dvorištu je 30% od površine dvorišne fasade iznad prizemlja.
Površina fasade iznad prizemlja: P = 213,00 m²
Pod erkerima dozvoljeno: max. 30,00% (64,00 m²)
Ukupno ostvareno: 28  ,17%   (60,00 m²)  

Na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri.

Visina objekta od kote terena do najviše tačke je 15,50 m što je u skladu sa Planom
propisanih 15,50 m za objekte spratnosti P + 3 + Pk / Ps / M –  broj etaža važi samo kao
orijentacioni parametar.



Kota  prizemlja  ulaznog  dela  objekta  je  0,20  m  viša  od  kote  pristupnog  trotoara
pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom
pristupne saobraćajnice koja je na koti - 0,20.

Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u grafičkim prilozima u Idejnom
rešenju.

Povučeni sprat je u odnosu na regulacionu liniju prema ulici  Svetog Save uvučen
1,50m. Prostor između osnovnog objekta i  fasade povučenog sprata koristi  se kao terasa.
Visina venca je 11,50 m ( kota poda terase povučenog sprata ) što je u skladu od maksimalno
propisanih 11,50 m.

Na  predmetnoj  lokaciji,  u  ulici  Svetog  Save,  postoji  izgrađena  atmosferska
kanalizacija APL300 na koju je planirano priključenje.

Odvođenje atmosferskih voda sa krova obavlja se krovnim sabirnim slivnicima koji
su spoljašnjim cevovodom spojeni sa separatorom masti  i  ulja odakle se pročišćena voda
odvodi do šahta sa priključkom na uličnu atmosfersku kanalizaciju.

Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov sa padom krovnih ravni orijentisanim ka
dvorištu,  u  potpunosti  je  sakriven zidanom atikom prema ulici,  prema dvorištu i  bočnim
susednim parcelama.



Na  granicama  sa  susednim  parcelama  u  delu  gde  nije  predviđen  gabarit  objekta
planirano je ograđivanje parcele transparentnom žičanom ogradom visine h = 2,00 m kao i
živom ogradom ( videti grafički prilog – crtež br. 4 ), u skladu sa članom 144. Zakona o
planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011,  121/2012,  42/2013  -  odluka  US,  50/2013  -  odluka  US,  98/2013  -  odluka  US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) 

- Izgradnja objekata i izvođenje radova za koje se NE izdaje građevinska dozvola. 
i u skladu sa članom 2. tačka 2 iz Pravilnika o posebnoj vrsti objekata i posebnoj vrsti radova
za koje nije potrebno pribavljati akt nadležnog organa, kao i vrsti objekata koji se grade,
odnosno vrsti radova koji se izvode, na osnovu rešenja o odobrenju za izvođenje radova, kao
i obimu, sadržaju i kontroli tehničke dokumentacije koja se prilaže uz zahtev i postupku koji
nadležni organ sprovodi ('Sl. glasnik RS', br. 87/2023 i 16/2024).

Prema uslovima JP ''Urbanizam'' Pančevo broj 03-811/2024 od 06.11.2024. godine,
novoprojektovani  saobraćajni priljučak izvesti  upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul.
Svetog Save na kat. parceli 8021 K.O. Pančevo. Prikazana trasa saobraćajnog priključka
definisana je osovinski , u širini od 5,00 m, površine 48,00 m2. 



Koordinate osovinskih tačaka

Y (m) X (m)
1 7471669.530 4970957.972
2 7471657.247 4970953.537

Saobraćajni priključak izvesti sa odgovarajućom konstrukcijom i završnim slojem od
asfalta, betona, betonskih elemenata, ili  nekog drugog čvrstog i  jedinstvenog materijala i
forme završne obrade, a mesto priključenja obraditi bez lepeza.

Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne
signalizacije  kojim  će  se  definisati  postavljanje  odgovarajuće  vertikalne  saobraćajne
signalizacije  i  obeležavanjem  horizontalne  saobraćajne  signalizacije,  radi  regulisanja
bezbednog odvijanja svih vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici.

OBEZBEĐENO ZELENILA – UKUPNO 30,66%
Ukupna površina predmetne parcele = 349,00 m2

1. zelenilo na parceli / tlu P = 85,00 m2 = 24,36 %
2. 10%  površine  zelenog  krova  objekta  P  =  218,00  m2 iznad  povučenog  sprata  se
obračunava kao dodatno zelenilo sto iznosi 22,00 m2 = 6,30 %
UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA 1. + 2. = 24,36 + 6,30 = 30,66 %

Bilans površina na parceli Površina (m2) Procenat (%)
Površina pod objektom (max. 70%) 244,00 69,91

Parklift 16,00 4,58
Popločane površine 4,00 1,15
Zelenilo na parceli 85,00 24,36

UKUPNO 349,00 100,00

Parametri o mogućnostima i ograničenjima izgradnje Ostvareni parametri 
za parcelu k.p. br. 1530

Ukupna površina predmetne parcele 349,00 m2

NETO površina planiranog objekta 1.054,01 m2

BRGP planiranog objekta 1.276,00 m2



Spratnost objekta P + 3 + Ps
Indekst zauzetosti pod objektom max. 70 % 69,91 %

Indeks izgrađenosti 3,66
Ukupno ostvarenih stambenih jedinica 13

Ukupan broj mesta za parkiranje 13
Ukupna površina zelenila min. 30 % 30,66 %

Planirani broj   nadzemnih   etaža objekta je P + 3 + Ps (pet etaža).  
Planirana visina venca je 11,50 m od kote uličnog trotoara (max. dozvoljeno 11,50 m).
Planirana visina objekta (atike) je 15,50 m od kote uličnog trotoara (max. dozvoljeno 15,50 m).

OBEZBEĐENO JE UKUPNO TRINAEST (13) MESTA ZA PARKIRANJE i to:

 4 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta
 1 garažno mesto dim. 3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja



 6 parking mesta u okviru prizemlja objekta na parkliftovima
double 340 WÖHR parklift dim. 4,90 x 5,30 m - 4 PM
single 450 WÖHR parklift dim. 2,60 x 5,30 m – 2 PM

 2 parking mesta na parceli van objekta na parkliftovima
single 450 WÖHR parklift dim. 2,60 x 5,30 m – 2 PM

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica

Na  predmetnoj  parceli  planiran  je  objekat  koji  su  projektovani  kao  višeporodični
stambeni objekat sa trinaest (13) stambenih jedinica, stoga je izrada Urbanističkog projekta
neophodna. 

Ukupna površina katastarske parcele broj 1530 K.O. Pančevo iznosi  349,00 m2, što
ispunjava uslove planom predviđene minimalne veličine parcele od 250,00 m2.

Površina predmetne građevinske parcele definisana je prepisom lista nepokretnosti
broj 4599. Širina građevinske parcele broj 1530 K.O. Pančevo prema regulaciji /  front ka
ulici Svetog Save / iznosi 15,33 m, a planom je predviđena minimalna širina od 9,00 m.



4. NUMERIČKI POKAZATELJI  

Predviđeni parametri iz
informacije o lokaciji

Projektovani parametri iz
urbanističkog projekta

Minimalna širina parcele 9,00 m Širina parcele 1530 prema
regulaciji / front ka ul. Svetog

Save / iznosi 15,33 m
Minimalna površina parcele 250,00 m2 Površina katastarske parcele broj

1530 K.O. Pančevo
iznosi 349,00 m2

Spratnost Zadati parametri
P + 2 + Pk; Ps; M
Napomena: Broj etaža važi 
samo kao orijentacioni 
parametar

Planirani broj nadzemnih etaža je
P + 3 + Ps

Maksimalna visina objekta 15,50 m Planirana visina objekta je 15,50m
Maksimalna visina venca 11,50 m Planirana visina venca je 11,50 m
Indeks izgrađenosti - 3,66
Indeks zauzetosti max. 70 % 69,91 % (244,00 m2)
Parkiranje Kriterijum

1PM / 1 stambena 
jedinica

OBEZBEĐENO JE UKUPNO
TRINAEST (13) MESTA ZA

PARKIRANJE i to:
 4 garažnih mesta

dim. 2,30 x 4,80 m
u okviru prizemlja objekta

 1 garažno mesto
dim. 3,70 x 4,80 m

za osobe sa invaliditetom u
okviru prizemlja

 6 parking mesta dim. 
double 340 WÖHR parklift
dim. 4,90 x 5,30 m - 4 PM
single 450 WÖHR parklift
dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM
u okviru prizemlja objekta
 2 parking mesta dim. 

single 450 WÖHR parklift
dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM

na parceli van objekta
Ozelenjavanje na tlu i
na krovu

min. 30 % na tlu: 24,36 % (85,00 m2)
na krovu: 6,30 % (22,00 m2)

ukupno: 30,66 % (107,00 m2)
Manipulativne površine i 
ostale zastrte površine

- parklift: 4,58 % (16,00 m2)
popločanje: 1,15 % (4,00 m2)

Bilans površina na parceli pod objektom:
parklift:

popločane površine:
zelenilo na parceli:

69,91 % / 244,00 m2

4,58 % / 16,00 m2

1,15 % / 4,00 m2

24,36 % / 85,00 m2

UKUPNO = 100,00 % / 349,00 m2



PRIKAZ BRUTO POVRŠINA

Ukupna BRUTO površina VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA – P + 3 + Ps
sa 13 stambenih jedinica:

bruto površina prizemlja: 244,00 m2

bruto površina I sprata: 254,00 m2

bruto površina II sprata: 262,00 m2

bruto površina III sprata: 262,00 m2

bruto površina povučenog sprata: 254,00 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.276,00 m2

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA  

Parternim rešenjem je tretirano hortikulturalno rešenje sa ozelenjavanjem parcele. Na
predviđenim  zelenim  površinama  na  slobodnom  delu  parcele  je  travnjak  sa  niskom
vegetacijom. Zelene površine na tlu prekrivaju 85,00 m2 + 22,00 m2 (10% od zelenog krova),
što je ukupno 107,00 m2, odnosno 30,66 % od ukupne površine parcele (698,00 m2). Planira
se i sadnja visoke vegetacije na min 10 % od ukupne ozelenjene površine, ostvareno 10,50
m2, odnosno 12,35 % od ukupne zelene površine na tlu.

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU  

Priključenje  planiranog  objekta  na  navedene  instalacije  prikazano  je  u  grafičkim
prilozima.  Za  priključenje  objekta  na  instalacije  javne  infrastrukture  potrebno  je
sledeće:

 ELEKTROENERGETIKA INFRASTRUKTURA

Priključak  na  elektrodistributivnu  mrežu  se  planira  u  svemu  prema  Uslovima
Elektrodistribucije  Srbije  d.o.o.  –  Ogranak  Elektrodistribucija  Pančevo broj  8C.1.1.0.-
D.07.15.-451889-24 od 11.10.2024. godine – odobreno je  ukupno  20 (dvadeset) brojila.
Mesto, način i tehničko – tehnološki uslovi priključenja određeni su na sledeći način:

Na pristupačnom mestu  u ulazu  ili  ajnfortu  predmetnog objekta,  za  ugradnju dva
ormana  mernog  mesta  MOMM-9  i  jednog  ormana  mernog  mesta  MOMM-3,  predvideti
slobodan prostor  (otvor  u zidu)  sledećih dimenzija: širine 2.000 mm, visine  2.000 mm i
dubine 235 mm.

Na  pogodnom  mestu  na  delu  spoljašnje  fasade  objekta  a  što  je  moguće  bliže
stambenom  ulazu  (odnosno  mestu  gde  će  ugraditi  OMM  za  stambeni  deo  objekta),  za
ugradnju kablovske priključne kutije (KPK) tipa EV-2P, predvideti slobodan prostor (otvor u
zidu)  dimenzija:  širine 640 mm, vidine 980 mm i dubine 165 mm. U KPK ugraditi  dve
uvodne kablovske cevi Ø 110 mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45 stepeni. KPKEV-2P
i ormane povezati kablom tipa PP00 4x95 mm2.



 VODOVOD I KANALIZACIJA

Predviđen je NOVI priključak   na gradsku vodovodnu mrežu - u ul. Svetog Save  . 
Predviđen je NOVI priključak   na gradsku fekalnu kanalizaciju - u ul. Svetog Save  .
Predviđen je NOVI priključak   na gradsku atmosfersku kanalizaciju - u ul. Svetog Save  .

U  svemu  prema  uslovima  JKP  ''Vodovod  i  kanalizacija'' broj  Д-16256/1 od
09.01.2025. godine.

VODOVODNA MREŽA
Priključenje projektovanog objekta na instalacije gradskog vodovoda će biti moguće i

izvršiće se nakon ukidanja postojećeg i izgradnje novog gradskog vodovoda u ul. Svetog
Save na potesu od ulice Tanaska Rajića (PE OD 110) do postojećeg vodovoda PE OD 110
koji se nalazi u ulici Svetog Save. Priključenje na rekonstruisani ulični cevovod izvešće se
izgradnjom  novog  priključka  od  PE  cevi  prečnika  DN  75.  Za  merenje  utrošene  vode
predviđen glavni vodomer - kombinovani vodomer Ø50/20, koji se smešta u vodomerni šaht.
Iz hidrauličkog proračuna se vidi da  garantovani  pritisak u gradskoj vodovodnoj mreži, ne
zadovoljava potrebe za normalnim snabdevanjem vodom sanitarnih uređaja i protiv požarnih
uređaja, tako da je neophodna ugradnja dva uređaja za povišenje pritiska: jedan na sanitarnu
vodu i jedan na protivpožarnoj mreži. Rad uređaja za povišenje pritiska na sanitarnoj vodi
regulisan je pomoću frekventnog regulatora.

SANITARNA VODOVODNA MREŽA
Nakon  uređaja  za  povišenje  pritiska  cevovod  sanitarne  vode  se  ispod  plafona

prizemlja-garaže  vodi  do  mesta  na  kojem horizontalni  razvod  prelazi  u  glavnu vertikalu
(predviđena  1  vertikala).  Potom  se  vertikala  vodi  vertikalno  kroz  zajedničke  prostorije
objekta  (hodnik).  Sa  ove  vertikale  je  dalje  rađen  unutrašnji  razvod  sa  pripadajućim
pojedinačnim vodomerom za svaku stambenu jedinicu unutar objekta. Snabdevanje toplom
vodom u oba objekta predviđeno je preko električnih bojlera za svaku stambenu jedinicu
ponaosob. Vodovodna mreža je dimenzionisana prema potrebama potrošnje sanitarne vode u
objektu. Kao cevni materijal za unutrašnje vodovodne razvode za hladnu vodu predviđene su
polipropilenske cevi, dok su za unutrašnji razvod tople vode predviđene polipropilenske cevi.

PROTIVPOŽARNA (HIDRANTSKA) MREŽA
U skladu sa zahtevima Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske

mreže za gašenje požara ("Sl.  glasnik RS",  br.  3/2018) projektom je  definisano tehničko
rešenje  za  zaštitu  od  požara  predmetnog  objekta  koje  je  zasnovano  na  spoljašnjoj  i
unutrašnjoj hidrantskoj mreži koja će omogućiti održivu i efikasnu protivpožarnu zaštitu u
slučaju požara bilo kojeg dela objekta i pripadajuće parcele. Ukupna količina potrebne vode
za  gašenje  požara  je  10  l/s  (za  simultani  rad  jednog  spoljašnjeg  hidranata  (5  l/s)  i  dva
unutrašnja (2x2,5 l/s), sa minimlnim trajanjem njihovog rada od 120 min. 

Ukoliko  na  gradskoj  mreži  na  propisanom  rastojanju  ne  postoje  protivpožarni
hidranti,  neophodna  je  njihova  izgradnja.  Izgradnju  protivpožarnih  hidranata  na  gradskoj
vodovodnoj mreži izvode isključivo radnici  JKP ,,Vodovod i  kanalizacija“ Pančevo, a na
zahtev korisnika.  Kao što je već navedeno cevovod od vodomernog šahta do prostorije u
kojoj  je  smešten  uređaj  za  povišenje  pritiska  predviđen  je  od  polietilenskih  cevi  visoke
gustine  PEHD,  za  PN10, prečnika  OD75.  Cevovod  protivpožarne  vode  od  uređaja  za
povišenje  pritiska  se  horizontalno  ispod  plafona  prizemlja  -  garaže  vodi  do  glavne
protivpožarne vertikale u objektu (predviđena 1 protiv požarna vertikala) i do hidrantskog
ormarića u garaži objekta. Glavna protivpožarna vertikala se vodi ispod plafona garaže (kroz



garažu) do mesta gde prolaze kroz međuspratnu konstrukciju između prizemlja i I sprata, a
zatim  vertikalno  do  hidrantskih  ormarića  na  svakom  od  spratova  u  objektu.  Glavna
protivpožarna vertikala biće izvedena od čelično pocinkovanih cevi prečnika Ø50, za PN10,
smeštena  vidno  u  zajedničkim  prostorijama  (hodniku)  objekta.  Vertikala  zatim  kroz
međuspratne konstrukcije prolazi na svaki sprat objekta.

Hidranti se smeštenju u hidrantske ormara dimenzija 540x540x144 mm, opremljene
odgovarajućom opremom prema važećim standardima. Protivpožarni ormariće montirati na
zidu  u hodniku na  pristupačnim mestima.  Vertikale  moraju biti  postavljene  pod visak,  a
horizontalni ogranci u blagom padu prema vertikali. Nakon montaže dezinfikovati i isprati
mrežu i sa hidranata uzeti uzorke za analizu sanitarne ispravnosti vode. Tek nakon dobijanja
pozitivnog mišljenja o sanitarnoj ispravnosti vode mreža se može pustiti u rad.

Prodori cevi kroz temeljne ploče i međuspratne konstrukcije objekta ostvaruju se kroz
zaštitne čelične cevi odgovarajućih dimenzija, u zavisnosti od cevovoda koji se štiti.

KANALIZACIJA SANITARNIH OTPADNIH VODA
Odvođenje  sanitarnih  otpadnih  voda  iz  sanitarnih  uređaja  objekta rešeno  je

priključenjem na vertikale prečnika DN110, koje su postavljene vidno vodeći računa da bitno
ne remete enterijer prostorija kroz koje prolaze. 

Odvođenje sanitarnih otpadnih voda iz vertikala predviđeno je horizontalim razvodom
(PVC cevi OD160 SN4) koji  se nalazi  ispod međuspratne konstrukcije prizemlja i  prvog
sprata,  koji  se potom jednom zajedničkom vertikalom spušta  u horizontalni  razvod ispod
objekta.  Horizontalni  razvod  ispod  objekta  polazi  od  zajedničke  vertikale  i  vodi  se  do
revizionog šahta. Horizontalni razvod na delu ispod površine terena  je predviđen od PVC
cevi za uličnu kanalizaciju OD160, SN8 i polaže se u rov širine 80 cm, na posteljici od peska
prosečne debljine d= 10cm i zatrpava peskom oko i iznad cevi do visine od d=10cm. Ostatak
rova  do  donje  kote  podkonstrukcije  saobraćajnih  površina  zatrpava  peskom.  Nakon
zatrpavanja kontroliše zbijenost peska u rovu.  

Revizioni  šaht  se  gradi  ispod kolskog ulaza u objekat  na rastojanju 1,0-1,5 m od
regulacione linije. Revizioni šaht čine usponski prstenovi izrađeni od gotovih prefabrikovanih
AB prstenova Ø1000 i AB suženja Ø1000/600. Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost
biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim opterećenjem.  Za silazak u šahtove predvideti
liveno gvozdene penjalice.
Unutrašnje instalacije projektovane su od PP cevi, niskošumnih za kućnu kanalizaciju, koje
se montiraju u svemu prema Uputsvo za montažu, dostavljenom od strane proizvođača cevi.  

Kanalizacione horizontalne  razvode unutar  stambenih jedinica raditi  kao plafonski
(razvod ispod plafona vidno), a gde je to nemoguće postaviti ga na međuspratnu konstrukciju
preko hidro izolacije, zaliti košuljicom i preko plitke prave račve priključiti na odvod podne
wc šolje ili na samu vertikalu. Sudopere i umivaonike koje su blizu kanalizacione vertikale,
priključiti direktno na vertikalu po zidu u visini sifona.

Prilikom montaže, strogo voditi računa o padovima, naznačenim u projektu. Nakon
završene  montaže kod podplafonskih  razvoda i  vertikale  ,,zatvoriti“  spuštenim plafonom,
gredama i  pločama od gipsa kako bi  se  što  manje  remetio  enterijer  prostorija  kroz  koje
prolaze  instalacije.  Spajanje  cevi i  fazonskih  komada  se  vrši  u  naglavku  sa gumenim
zaptivnim gumenim prstenom. Kanalizacione cevi koje se vode uz zidove ili ispod plafona
horizontalno i vertikalno pričvršćivati za konstrukciju isključivo  prema uputstu za montažu
dostavljenom od strane proizvođača cevi koje se ugrađuju.



KANALIZACIJA ATMOSFERSKIH VODA
Odvođenje  atmosferskih voda sa krovova stambenog objekta  rešeno je  preko olučnih

vertikala prečnika DN110, koje su postavljene u svemu prema arhitektonskom delu projekta.
Ispod svake olučne vertikale predviđena je ugradnja liveno gvozdenih olučnjaka prečnika
DN110.  Nakon  postavljanja  olučnjaka  atmosferske  vode  se  od  olučnjaka  horizontalnim
razvodom odvodi do revizionog šahta.

Svi delovi horizontalnog razvoda atmosferske kanalizacije predviđeni su od PVC cevi
za uličnu kanalizaciju OD160, SN8. Svi horizontalni razvodi ispod površine terena se polažu
u rov širine 80 cm, na posteljici od peska prosečne debljine d= 10cm i zatrpavaju peskom oko
i  iznad cevi  do  visine  od d=10cm. Ostatak rova  do donje kote  podloge  ispod garaže  se
zatrpava peskom, dok se ostatak rova na delu gde horizontalni razvod prolazi kroz zelenu
površinu zatrpava zemljom iz iskopa. Nakon zatrpavanja kontroliše zbijenost peska u rovu.  

Revizioni  šaht  se  gradi  ispod kolskog ulaza u objekat  na rastojanju 1,0-1,5 m od
regulacione linije. Revizioni šaht čine usponski prstenovi izrađeni od gotovih prefabrikovanih
AB prstenova Ø1000 i AB suženja Ø1000/600. Dimenzije šaht poklopca i njegova nosivost
biće usklađeni sa predviđenim saobraćajnim opterećenjem.  Za silazak u šahtove predvideti
liveno gvozdene penjalice.

Odvođenje otpadnih voda sa poda garaže i manipulativnih i površina predviđenih za
parkiranje  vozila  u  dvorištu  predviđeno  je  kanalom od  polimer  betona  sa  pripadajućom
pokrivnom rešetkom,  tipa  Multiline,  dimenzija  u  skladu  sa  hidrauličkim opterećenjem u
svemu prema SRPS EN 1433, Nosivost rešetke biće usklađena sa predviđenim saobraćajnim
opterećenjem. Hidrauličkim  proračunom atmosferske kanalizacije u obzir je uzeta i površina
dvorišta. Nakon prikupljanja otpadnih voda sa podnih površina garaže i površina predviđenih
za parkiranje vozila u dvorištu,  one se odvode do separatora lakih tečnosti sa integrisanom
jedinicom za uzorkovanje. Nakon odvajanja nečistoća otpadna voda se od separatora odvodi
do revizionog šahta atmosferske kanalizacije.  Priključenje unutrašnjeg razvoda atmosferske
kanalizacije na instalacije gradske atmosferske kanalizacije izvršiće se preko kanalizacionog
priključka prečnika OD 160. 

 TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Na osnovu uslova Telekom Srbija broj  Д209/439185/2-2024  od 10.10.2024. godine
utvrđeno je da na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata EKM koji su u nadležnosti
preduzeća  Telekom Srbija  a.d.  U  ul.  Svetog  Save  u  kojoj  će  se  graditi  planirani  kolski
priključak postoje tk objekti:
- služba za mrežne operacije Pančevo
- podzemni optički kablovi
- podzemni razvodni tk kablovi
Planira se da pristupna tk mreža bude podzemna, pa je ua potrebe polaganja privodnih tk
kablova, tj. za realizaciju buduće planirane telekomunikacione mreže u oviru granica uslova
na predmetnoj lokaciji, na kojoj je planirana izgradnja, posebno obezbediti pristup planiranim
objektima putem tk kanalizacije.

Za  priključenje  na  tk  mrežu  predmetnog  objekta  potrebno  je  izgraditi  sledeću  tk
kanalizaciju:
- izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1PE cev Ø40mm od regulacine linije do ulaza u
objekat. 
- navedenu privodnu tk kanalizaciju od regulacione linije ispred objekata izgraditi do mesta
ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat. Uslovljenu cev tk kanalizacije polagati kroz
slobodne  površine,  vodeći  računa propisanom rastojanju  od  drugih  komunalnih  objekata.
Prilokom polaganja PE cevi voditi računa o uglu savijanja cevi, poluprečnik krivine treba da



iznosi r > 2,3m radi nesmetanosti polaganja kabla kroz privodnu cev. Mesto savijanja cevi ne
sme se zatrpavati dok nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena. 
-  od  mesta  ulaska  (uvoda)  cevi  tk  kanalizacije  u  objekat,  obezbediti  prolaz  kabla  po
kablovskom regalu ili tehničkim kanalima, do mesta na kome se nalazi tk koncentracija u
objektu, odnosno do optičkog distributivnog ormana u kojem je potrebno montirati opremu
Telekoma.

Obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju – ukupno 13.

 ODLAGANJE OTPADA

U  skladu  sa  tehničkim  uslovima  za  projektovanje  i  priključenje  za  privremeno
skladištenje komunalnog i čvrstog otpada, izdatim od strane  JKP  ''HIGIJENA'' Pančevo
broj: 02-130-2/2024-0106 od 02.10.2024. godine. Na parceli su predviđena tri (3) kontejnera
(jedan  kontejner  na  šest  (6)  stanova)  za  13  stambenih  jedinica  zapremine  1100  l  za
privremeno skladištenje komunalnog i čvrstog neopasnog otpada do odvoženja kao i da se
ambalažni otpad i reciklabilni materijali izdvajaju u posebne namenske posude do upućivanja
u  proces  reciklaže.  Urbanističkim  projektom  je  određeno  mesto  kontejnera  na  parceli
dimenzija 1,4 x 1,1m za svaki kontejner (što zadovoljava površinu zahtevanu prema uslovima
od 1,4 x 1,1m za  svaki  kontejner).  Kontejneri  se  nalaze  u  prizemlju  objekta  u  posebnoj
prostoriji za odlaganje otpada.

 GASOVODNA MREŽA

Grejanje je predviđeno da bude na gas. Prema Uslovima JP ''SRBIJAGAS'' Novi Sad
broj:  05-02-4-14/1789-1 od 07.10.2024. godine i dopuni uslova broj:  05-02-4-14/1959-1 od
15.11.2024.  godine.  Na  predmetnoj  lokaciji  postoji  tehnička  mogućnost  priključenja
višeporodičnog stambenog objekta u Pančevu u ul. Svetog Save br. 131 na k.p.br. 1530 K.O.
Pančevo,  na  distributivni  gasovodni  sistem JP  ''SRBIJAGAS'',  uz  primenu odgovarajućih
zakonskih odredbi i tehničkih pravila.

Na predmetnom području postoji  distributivni  gasovod (Pmax=3bar)  od  polietilenskih
cevi ∅  40  sa  neparne  strane  ulice,  u  zelenoj  površini  paralelno  sa  građvinskom linijom
stambenih objekata, sa kućnim gasnim priključcima – izgrađen i u funkciji. Čelični dovodn
gasovoed za MRS Nova Utva dimenzija DN150 (∅ 168,3mm) izgrađen prema API Stand 5L
Grade B sa parne strane ulice. Gasovod je projektovan za pritisak do 6bar (trenutni radni
pritisak je 3,5bar) – izgrađen i u funkciji.

 SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Prema uslovima JP ''Urbanizam'' Pančevo broj 03-811/2024 od 06.11.2024. godine,
novoprojektovani  saobraćajni priljučak izvesti  upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul.
Svetog Save na kat. parceli 8021 K.O. Pančevo. Prikazana trasa saobraćajnog priključka
definisana je osovinski , u širini od 5,00 m, površine 48,00 m2. 

Koordinate osovinskih tačaka

Y (m) X (m)
1 7471669.530 4970957.972
2 7471657.247 4970953.537



Saobraćajni priključak izvesti sa odgovarajućom konstrukcijom i završnim slojem od
asfalta, betona, betonskih elemenata, ili  nekog drugog čvrstog i  jedinstvenog materijala i
forme završne obrade, a mesto priključenja obraditi bez lepeza.

Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne
signalizacije  kojim  će  se  definisati  postavljanje  odgovarajuće  vertikalne  saobraćajne
signalizacije  i  obeležavanjem  horizontalne  saobraćajne  signalizacije,  radi  regulisanja
bezbednog odvijanja svih vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici.

Rešenjem Odeljenja komunalne inspekcije broj VIII-25-352-401/2024 od 20.12.2024.
godine naloženo je JKP Zelenilo Pančevo uklanjanje - izmeštanje dva stabla lišćara - javora
na javnoj površini u Pančevu, ul. Svetog Save br. 131, jer se ona nalaze na trasi planiranog
novoprojektovanog saobraćajnog priključka.

7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI  

Kao podloga  za  fundiranje  objekta  potrebno  je  uraditi  Geomehanički  elaborat  za
lokaciju. Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za fundiranje objekta. Istražno
bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih bušotina, radi se u svemu
prema  važećim  propisima.  Na  osnovu  rezultata  terenskih  ispitivanja,  analizom  rezultata
laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, dobija se
dozvoljena nosivost tla u zoni objekta. U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od
kote terena. Fundiranje objekta je planirano na armirano betonskoj AB temeljnoj ploči.
Osnovni noseći elementi objekta su zidovi, stubovi, grede, armirano-betonski horizontalni i
vertikalni  serklaži.  Međuspratna  tavanica  je  puna AB ploča,  koja  se  projektuje  u  svemu
prema važećim propisima za tu oblast. Seizmički proračun se radi za osmu zonu seizmičnosti,
odnosno prema važećim propisima.

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE  

U skladu sa definicijom iz člana 3. Zakona o zaštiti životne sredine ("Sl. glasnik RS",
br.  135/2004,  36/2009,  36/2009 -  dr.  zakon,  72/2009 -  dr.  zakon,  43/2011 -  odluka  US,
14/2016, 76/2018, 95/2018 - dr. zakon i 95/2018 - dr. zakon) stanovanje ne spada u aktivnosti
koje bitno utiču na životnu sredinu, odnosno koje zagađuju životnu sredinu. Odlaganje otpada
je predviđeno po propisu i uslovima nadležnog javnog preduzeća. Ne predviđaju se uređaji
koji izazivaju buku. Primenjeni materijali su neškodljivi sa stanovišta životne sredine.

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA  

I Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu
zaštitu, urbanistički projekat za planiranu gradnju višeporodičnog stambenog objekta P + 3 +
Ps na kat. parceli br. 1530 K.O. Pančevo, na adresi Svetog Save br. 131, Pančevo, može se
izraditi na osnovu sledećih uslova:
- investitor  je  dužan  da  obezbedi  sredstva  za  vršenje  arheološkog  nadzora  Zavoda  za

zaštitu spomenika kulture u Pančevu tokom izvođenja zemljanih radova;
- investitor i izvođač su obavezni da blagovremeno, pre podnošenja prijave početka radova

kod nadležnog organa, obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o početku
zemljanih radova, radi regulisanja obaveza Investitora vezanih za poslove iz tačke I;



- ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili
arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i
o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere
da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se odšteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome
je otkriven;

- investitor je dužan da obezbedi sredstva za zaštitna iskopavanja i istraživanja, kao i za
čuvanje,  publikovanje  i  izlaganje  dobara  materijalne  kulture  otkrivenih  prilikom
arheološkog  nadzora zemljanih radova.

II Uvidom u literaturu i dokumentaciju sam predmetni prostor se nalazi u zoni sa
arheoloških lokaliteta (dobra koje uživaju prethodnu zaštitu u smislu važećih članova 29. i
32. Zakona o kulturnom nasleđu) koja ide od tamiškog keja istočno ka ulici Svetog Save, sa
velikom koncentracijom lokaliteta sa arheološkim sadržajem srednjeg veka i perioda turske i
mađarske dominacije. U blizini predmetne parcele nalaze se lokaliteti:
- Lokalitet "Gornjovarška ciglana" – nađeni nalazi koji pripadaju halštatskoj i badenskoj

kulturi;
- Ulica  Svetog  Save  kod  brojeva  91,  93  i  95,  prilikom  zemljanih  radova  na  izgrdnji

stambenih objekata naišlo se na više grobova, naišlo se na više grobova sa kraja 18. i
početkom 19. veka.

Na osnovu iznetog, dati su uslovi iz tačke I.

III Ovi uslovi čuvanja, održavanja i korišćenja ugrađuju se u urbanistički projekat kao
urbanističko arhitektonska razrada lokacije za planiranu gradnju višeporodičnog stambenog
objekta P + 3 + Ps na kat. parceli br. 1530 K.O. Pančevo, na adresi Svetog Save br. 131,
Pančevo, u skladu sa članom 107 stav 1 Zakona o kulturnim dobrima.

IV Podnosilac  zahteva  je  dužan  da  nacrt  urbanističkog  projekta  kao  urbanističko
arhitektonske razrade lokacije za planiranu gradnju višeporodičnog stambenog objekta P + 3
+ Ps, na kat. parceli br. 1530 K.O. Pančevo, na adresi Svetog Save br. 131, Pančevo dostavi
Zavodu za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, koji će izdati mišljenje o istom u skladu sa
članom 107 stav 4 Zakona o kulturnim dobrima.

Prema uslovima  Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj  1001/2 od
30.10.2024. godine.

Na predmetnoj parceli nema zaštićenih prirodnih dobara.

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA  

Lokacija na kojoj se planira  VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 3 +
Ps sa 13 stambenih jedinica nalazi se u Pančevu, ul. Svetog Save br. 131, k.p.br. 1530 K.O.
Pančevo.

Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti broj 4599 na predmetnoj k.p.br. 1530
K.O.  Pančevo upisano je  pet  objekata  od kojih je  jedan legalan a četiri  objekta su
izgrađena bez odobrenja za izgradnju, i to:

 Objekat br. 1   – Porodična stambena zgrada / Objekat preuzet iz zemljišne knjige /
Površina = 73,00 m2. Biće prikazan i detaljno obrađen projektom pripremnih radova /
projekat rušenja u okviru PGD-a.



 Objekat br.  2 – Porodična stambena zgrada /  Objekat izgrađen bez odobrenja za
gradnju / Površina = 51,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige
osnovnih evidencija o nepokretnostima.

 Objekat br.  3 –  Pomoćna zgrada  /  Objekat  izgrađen bez odobrenja  za  gradnju /
Površina = 21,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih
evidencija o nepokretnostima.

 Objekat br.  4 –  Pomoćna zgrada  /  Objekat  izgrađen bez odobrenja  za  gradnju /
Površina = 17,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih
evidencija o nepokretnostima.

 Objekat br.  5 –  Pomoćna zgrada  /  Objekat  izgrađen bez odobrenja  za  gradnju /
Površina = 14,00 m2. Egzistira u katastru i biće uklonjen iz javne knjige osnovnih
evidencija o nepokretnostima.

POSTOJEĆI OBJEKAT NA PARCELI KOJI JE LEGALAN ĆE BITI UKLONJEN
UZ SAGLASNOST NADLEŽNOG ORGANA.

Novoprojektovani VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – P + 3 + Pa sa 13
stambenih jedinica postavljen je unutar granica k.p.br. 1530 K.O. Pančevo, građevinska linija
je od regulacione linije udaljena od 0,00 m do 1,50 m. Za predmetni objekat usvojena je
takva koncepcija koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih
zahteva  Investitora  omogućava  ostvarenje  trinaest  (13)  stambenih  jedinica  u  objektu.
Obezbeđen je kolski i pešački pristup. 

Objekat je od regulacione linije udaljen od 0,00 m do 1,53 m, u neprekinutom nizu je
i nalazi se u ulici Svetog Save br. 131. Udaljenje objekta od bočnih parcela k.p.br. 1531 je od
0,00 m do 3,90 m, od k.p.br. 1529 udaljen je od 0,00 m do 2,11 m, od zadnjih parcela k.p.br.
1528 udaljen je od 5,34 m do 5,48 m, od k.p.br. 1527 udaljen je od 5,93 m do 7,00 m.. Sve je
detaljno iskotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju.

Kolski i pešački prilaz Višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Svetog
Save  (  k.p.br.  8021  ).  Kolski  pristup  je  širine  5,00  m i  površine  48,00  m2.  Stacionirani
saobraćaj je rešen na k.p.br. 1530 u okviru prizemlja objekta i na parceli van objekta. Širina
pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90° je minimum 5,40 m što je i obezbeđeno.

OBEZBEĐENO JE UKUPNO TRINAEST (13) MESTA ZA PARKIRANJE i to:
 4 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta
 1 garažno mesto dim. 3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja
 6 parking mesta u okviru prizemlja objekta na parkliftovima

double 340 WÖHR parklift dim. 4,90 x 5,30 m - 4 PM
single 450 WÖHR parklift dim. 2,60 x 5,30 m – 2 PM

 2 parking mesta na parceli van objekta na parkliftu
single 450 WÖHR parklift dim. 2,60 x 5,30 m – 2 PM

kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica

Površina parcele k.p.br. 1530 K.O. Pančevo iznosi 349,00m2

Ostvareni indeks izgrađenosti definisan na osnovu dozvoljene spratnosti je 3,66.



Maksimalni  dozovljeni  indeks  zauzetosti  u  zoni ŠIRI CENTAR po Planskom dokumentu:
PLAN GENERALNE REGULACIJE CELINA 1 širi  centar  (krug obilaznice)  u  Pančevu
iznosi max. 70% (zona šireg centra).
ostvareno: 69,91%   (244,00m  2  )  

neto površina prizemlja: 212,42 m2

neto površina I sprata: 205,65 m2

neto površina II sprata: 212,46 m2

neto površina III sprata: 212,46 m2

neto površina povučenog sprata: 211,02 m2

UKUPNA NETO POVRŠINA: 1.054,01 m2

bruto površina prizemlja: 244,00 m2

bruto površina I sprata: 254,00 m2

bruto površina II sprata: 262,00 m2

bruto površina III sprata: 262,00 m2

bruto površina povučenog sprata: 254,00 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1.276,00 m2

OBEZBEĐENO ZELENILA – UKUPNO 30,66%

1. zelenilo na parceli / tlu P = 85,00 m2 = 24,36%
2. 10%  površine  zelenog  krova  objekta  P  =  218,00  m2 iznad  povučenog  sprata  se

obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 22,00 m2 = 6,30%

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA 1. + 2. = 24,36 + 6,30 =
107,00 / 349,00 (površina parcele) x 100 = 30,66%

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %
pod OBJEKTOM 244,00 69,91
parklift 16,00 4,58
popločane površine 4,00 1,15
zelenilo na parceli 85,00 24,36
POVRŠINA PARCELE 349,00 100,00

zelenilo na parceli / tlu 85,00 24,36
+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova 22,00 6,30
UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA (min 30%) = 107,00 = 30,66

U okviru prizemlja objekta u prostoriji za odlaganje otpada obezbeđena su 3 (tri) kontejnera
zapremine V=1.100 lit. za privremeno skladištenje komunalnog čvrstog neopasnog otpada i
nalazi se na čvrstoj podlozi površine 1,4 x 1,1 m.

U prizemlju objekta se nalazi pešački ulaz, vetrobran, prostorija za čistačicu, ulazni hodnik sa
stepeništem i liftom (vertikalna komunikacija), prostorija za hidrocil, garaža i prostorija za
odlaganje komunalnog otpada.

Na  I,  II,  III  predviđeno  je  po  4  stanova  a  povučenom  spratu  projektovan  je  1  stan  sa
horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim prostorima.



Ukupno objekat sadrži trinaest (13) stambenih jedinica.

Visina  objekta  od  kote  terena  do  najviše  tačke  je  15,50  m što  je  u  skladu  sa  Planom
propisanih 15,50 m za objekte spratnosti P + 3 + Pk / Ps / M – orijentacioni parametar, a
visina venca je 11,50 m što je u skladu od maksimalno propisanih 11,50 m.

Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar.

Kota trotoara:    - 0,20 m + 76.22 m
Kota prizemlja:   ± 0.00 m + 76.42 m
Kota venca: + 11,30 m + 87.72 m Visina venca: 11,50 m
Kota objekta: + 15,30 m + 91.72 m Visina objekta: 15,50 m

ISPUSTI NA FASADAMA:

Erkeri su predviđeni na uličnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima
nad regulacijom je 40% od površine ulične fasade.
Površina fasade: P = 238,00 m²
Pod erkerima dozvoljeno: max. 40,00% (95,00 m²)
Ukupno ostvareno: 33,19%   (79,00 m²)  

Erkeri  su  predviđeni  na  dvorišnoj  fasadi.  Maksimalno  dozvoljeno  zauzeće  pod
erkerima prema zadnjem dvorištu je 30% od površine dvorišne fasade iznad prizemlja.
Površina fasade iznad prizemlja: P = 213,00 m²
Pod erkerima dozvoljeno: max. 30,00% (64,00 m²)
Ukupno ostvareno: 28  ,17%   (60,00 m²)  

Na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri.

Terase  koje  se  nalaze  na  udaljenju  od  granice  parcele  manjem  od  propisanog,
predviđeno je  da imaju puni zid.  Povučeni sprat je u odnosu na regulacionu liniju iz ul.
Svetog save uvučen od 1,50 m. Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata,
koristi se kao terasa. Na terasi povučenog sprata prema susednim k.p.br. 1529 i 1531 K.O.
Pančevo, predviđena je netransparentna pregrada u punoj spratnoj visini.

Kota  prizemlja  ulaznog  dela  objekta  je  0,20  m  viša  od  kote  pristupnog  trotoara
pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom
pristupne saobraćajnice koja je na koti - 0,20. 

Padovi poda u garaži su detaljno prikazani i kotirani u grafičkim prilozima u Idejnom
rešenju.

Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov sa padom krovnih ravni orijentisanim ka
dvorištu i ka ulici, u potpunosti je sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i
bočnim susednim parcelama.  Odvođenje  atmosferskih  voda sa  krova  obavlja  se  krovnim
sabirnim slivnicima  i  dalje  se  spoljašnjim cevovodom odovodi  do  priključka  sa  uličnom
atmosferskom kanalizacijom.

Na  posmatranoj  lokaciji,  u  ulici  Svetog  Save,  postoji  izgrađena  atmosferska
kanalizacija, atmosferska voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka
prečnika DN110 će se sprovoditi do revizionog šahta atmosferske kanalizacije.



KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA:

Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi
između stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano –
betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje
etaže. Fundiranje objekta biće na AB temeljnoj ploči debljine 55 cm. Za armirano betonske
elemente se zahteva MB 40, a za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560.

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni
geotehnički model lokaliteta (  prašinasto-peskovitu sredinu i  visok nivo podzemne vode),
prema karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor
spada u zonu osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u
intervalu Ks=0,05. Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla
predvideo sve mere kojima bi se dobila nosivosti tla i ispitao maksimalni nivo podzemne
vode.

Predviđeno  je  malterisanje  unutrašnjih  zidova  i  plafona  stambenog  dela  objekta
produžnim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama
gde su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine
160cm. Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa
elaboratom energetske efikasnosti.

Sva  unutrašnja  vrata  su  drvena  osim  u  kuhinjama gde  su  vrata  zastakljena  zbog
posrednog prirodnog osvetljenja prostorije. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od
stanova  su  sigurnosna  –  protivprovalna,  jednokrilna.  Glavna  ulazna  vrata  su  dvokrilna,
zastakljena,  sigurnosna sa  interfonskom bravom  sa otvaranjem na spolja  i  opremljena  su
uređajem za automatsko redosledno zatvaranje vrata. Svi prozori su od PVC-a.

Ventilacioni  kanali  koji  su  postavljeni  u  kuhinjama,  kupatilima  i  pomoćnim
prostorijama obloženi su gips kartonskim pločama odgovarajuće vatrootpornosti.

U prizemlju se pod hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – samo ulazni deo sa
vertikalnom komunikacijom za  pešake,  a  u  garaži  se  primenjuje  VDP –  vodonepropusni
beton, sa aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna izolacija u slojevima poda –
tvrdi terevol 2 cm. Na terasama i lođama se izvodi hidroizolacija.
Na povučenom spratu je kod podesta stepeništa zadnjeg sprata izveden otvor za provetravanje
/ odimljavanje i izlaz na tavan / krov dim. 1,00 x 1,40 m. Predviđeno je i provetravanje /
odimljavanje liftovskog okna otvorom / kanalom dim. 25 x 25 cm (površina preseka min. 2%
osnove voznog okna).

Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.inž.arh.
Brој licеncе: 300 K838 11
Pоtpis:

Odgovorni urbanista: Aleksandar M. Brkić dipl.inž.arh.
Brој licеncе: 200 1482 14
Pоtpis:





Dimenzije širine · Podzemne garaže 
Sve prikazane dimenzije označavaju minimum. GraĎevinske tolerance se moraju uzeti u obzir. 
Sve dimenzije u cm. 
 
Prilaz Parkliftu treba da bude na odstojanju od 300 cm do neposredno ispred jame (max. nagib 1%). 
Izvan ove zone nagib ne sme da bude veći od 10%. 

Zid - zid 
 Singl jedinica (2 vozila) 

 
Dabl jedinica (4 vozila) 
 

Kombinovana jedinica (6 vozila) 
 Potrebni otvori u pregradnim zidovima 

za električne i hidraulične vodove 
moraju da se predvide tamo gde je  
moguće. Otvori u zidu ne mogu da 
se zatvore posle montaže. S 

B 

D 

B 

D 

B 

S 

Potreban prostor 
      B 
    260 
    270 
    280 
    290 
    300 

  daje čistu 
širinu platforme 
     230 
     240 
     250 
     260 
     270 

Potreban prostor 
      B 
     490 
     510 
     530 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

 Potreban prostor 
     B 
    750 
    780 
    810 
    820 
    830 

  daje čistu 
širinu platforme  
  460 + 230 
  480 + 240 
  500 + 250 
  500 + 260 
  500 + 270 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Noseći stubovi izvan jame 
 Singl jedinica (2 vozila) 

 
Dabl jedinica (4 vozila) 
 

Kombinovana jedinica (6 vozila) 
 

S 

B 

S 

B1 B 

D 
min. 20 min. 20 D 

B1 

D 

B 

S 
min. 20 

D 

B1 

S 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 250 240 
 260 250 
 270 260 
 280 270 
 290 280 

  daje čistu 
širinu platforme 
 230 

240 
250 
260 
270 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 480 470 
 500 490 
 520 510 

  daje čistu 
širinu platforme 
 

460 
480 
500 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 740 730 
 770 760 
 800 790 
 810 800 
 820 810 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

  daje čistu 
širinu platforme 
 

460 + 230 
480 + 240 
500 + 250 
500 + 260 
500 + 270 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Noseći stubovi unutar jame 
 Singl jedinica (2 vozila) 

 
Dabl jedinica (4 vozila) 
 

Kombinovana jedinica (6 vozila) 
 

S S 

max.100 

D 
min.15 

 
min.15 

D D S 
min.15 

D 

max.100 
     B1 

S 

B B1 B 
max.100 
 B1 B 

 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 255 245 
 265 255 
 275 265 
 285 275 
 295 285 

  daje čistu 
širinu platforme 
 230 

240 
250 
260 
270 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 485 475 
 505 495 
 525 515 

  daje čistu 
širinu platforme 
 

460 
480 
500 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 745 735 
 775 765 
 805 795 
 815 805 
 825 815 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

  daje čistu 
širinu platforme 
 460 + 230 

480 + 240 
500 + 250 
500 + 260 
500 + 270 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Važne napomene 
 Ukoliko nije montirana platforma maksimalne širine, teškoće 

mogu nastati prilikom ulaska ili izlaska sa platforme. 
Ovo zavisi od tipa vozila, pristupa i individualne sposobnosti vozača. 
 

Za prostore naspram zidova ili na kraju redova, preporučujemo 
korišćenje što je moguće širih platformi. 
Za vozila šira od 190 cm, platforma širine 270/500 cm se preporučuje 
kako bi se olakšalo ulaženje i izlaženje iz kola. 
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Dimenzije širine · Garaže sa vratima 
Sve prikazane dimenzije označavaju minimum. GraĎevinske tolerance se moraju uzeti u obzir. 
Sve dimenzije u cm. 
 
Prilaz Parkliftu treba da budena odstojanju od 300 cm do neposredno ispred jame (max. nagib 1%). 
Izvan ove zone nagib ne sme da bude veći od 10%. 
 

Singl garaže (2 vozila) 
 B 

Dabl garaže (4 vozila) 
 B x = za vrata. Vidi str. 1 

 
Potrebni otvori u pregradnim zidovima 
za električne i hidraulične vodove 
moraju da se predvide tamo gde je  
moguće. Otvori u zidu ne mogu da 
se zatvore posle montaže. 
 

S 

X 
15 

B1 
15 

 daje čistu 
širinu platforme 
      230 
      240 
      250 
      260 
      270 

 51 

D 

B1 
15 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

Potreban prostor 
   B        B1 
 260 230 
 240 270 
 250 280 
 290 260 
 270 300 

Potreban prostor 
   B        B1 
490 460 
480 510 
500 530 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 
 

Serijske garaže sa singl vratima (2 vozila) 
B B B 

Serijske garaže sa duplim vratima (4 vozila) 
 B 

B 
B 

S 

X 
15 

B1 
30 

S 

B1 
30 

S 

B1 
30 15 

D 

B1 
30 

D 

B1 
30 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 Potreban prostor 

   B        B1 
260 230 
270 240 
280 250 
290 260 
300 270 

  daje čistu 
širinu platforme 
      230 
      240 
      250 
      260 
      270 

Potreban prostor 
   B        B1 
490 460 
510 480 
530 500 

Statički i građevinski zahtevi 
 Singl jedinica 

 
P6 - P1 P2 P3 P5 

 + 
 - 
 - 
P4 
 + 

P4 čista 
širina- 
platfome +12 

P6 - P1 P2 P3 P5 

Obeležavanje prema ISO 3864 

P1 = +36 kN* 
P2 = + 5 kN 
     –12 kN 
P3 = +16 kN 
P4 = ± 2kN 
P5 = +21 kN 
     – 8 kN 
P6 = ± 5 kN 

35° 

+ 
P6 - 

110° 

- 
P3 

P1 P2 
+ 

P4 
- 

P5 
+ 

Dabl jedinica 
 

P6 - P1 P2   P3 P5 
P4 
- 
+ 

čista 
širina- 
platfome +12 
 

P4 
+ 
- 

P6 - P1 P2   P3 P5 *sva statička opterećenja 
 uključuju težinu vozila 
 

  
P1 = +70 kN 
P2 = + 6 kN 
     –17 kN 
P3 = +27 kN 
P4 = ± 2 kN 
P5 = +35 kN 
     –13 kN 
P6 = ± 8 kN 

~247 
     ~380 
           ~520 

Opterećenje se prenosi na pod jame 
preko stopa približne površine 140 cm² 
učvršćenih pomoću industrijskih ankera 
na dubini od približno 10 – 12 cm. 
Temeljna ploča debljine približno 18 cm. 
Marka betona prema statičkim  
graĎevinskim zahtevima za ankerisanje, 
neophodno je da bude min. MB 20/25. 
Kod učvršćivanja za vodootporne 
betonske podove upotrebljavaju se  
hemijski anker zavrtnji. 
Prednji zidovi jama moraju se formirati 
od betona i moraju da budu perfektno 
ravni i bez izbočina. 
Navedene dužine do tačaka 
oslonca su srednje vrednosti. 
Molimo da nas kontaktirate za tačan  
položaj za bilo koje varijante 
na standardnim jedinicama. 
 

+ 

+ 

+ 

+ 
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Elektro podaci 

Stavka ObezbeĎuje Količina Označavanje 
 1 
2 

Kupac        1 kom 
Kupac        1 kom 

strujomer 
Položaj 
 na napojnom kablu 
 1 po hidraulično 

pogonskoj 
jedinici 
 1 po hidraulično 
pogonskoj 
jedinici 
 

Učestalost 
 

Elektro šema 
 1 Strujomer 

2 Osigurač 3 x 16 A lako topivi 
   ili automatski 3 x 16 A prema 
  DIN VDE 0100 deo 430 
3 Napojni vod do glavnog prekidača 

6 Glavni prekidač 

cevovod 
13 PVC kontrolni kabl 
     7 x 1.5 2 
 

 7 PVC kontrolni kabl 5 x 2.52 
     od gl. prekidača do postrojenja 
 8 Hidraulična pogonska jedinica sa 
    trofaznim motorom, 230/400V, 50Hz,  
    1.5/3.0 kW. 
    sklopkama, zaštitom i 
    svom instalacijom    
 9 PVC kontrolni kabl 5 x 2.52 
10 Razdelna kutija 

4 Priključak za uzemljenje 

          14 Kabl za ventile I PVC kontrolni 
              kabl 3 x 1.5 2 
12 Upravljačka jedinica za GORE/DOLE sa 
      sigurnosnim STOP tasterom. Postavlja se 
      na levoj strani, ali uvek izvan područja kretanja 
      platforme. Kablovi uvek ulaze odozdo. 
      (2 ključa po parking mestu.) 
 

5 Priključak za izjednačavanje 
     potencijala 
 

11 PVC kontrolni kabl 5 x 2.52 
      do sledećeg postrojenja 
 

osigurač 3x16A lako topivi 
ili automatski 3x16A prema 
DIN VDE 0100 deo 430 
 napojni kabl do 

gl. prekidača 
 
ugao poda jame/ 
zadnji zid 
od priključka za 
uzemljenje do 
sistema 
 

3 

4 

5 

 Kupac      prema     prema propisima lokalnog 
             lokalnim    elektro-distributera 
             zahtevima  3Ph + N + PE*                                                                                                                   

 Kupac      na svakih  priključak za 
               10 m'     uzemljenje 
 Kupac       1 kom   ekvipotencijalna spojnica 
                        prema lokalnim zahtevima 

 

120 cm 1 cm10 
1 po 
Parkliftu 

1 po hidraulično 
pogonskoj 
jedinici 
 

6    Kupac       1 kom obeleženi gl. prekidač na   iznad upravljačke 
zaključavanje, za spreča-   jedinice 
vanje neželjenog uključenja 

 
 
                 

PVC kontrolni kabl sa  
obeleženim žicama i za- 
štitnim konduktorom 5x 1,52 

7 Kupac na svakih 
               10 m' 

od gl. prekidača    1 po hidraulično 
do hidraulično      pogonskoj 
pogonske jedinice  jedinici 

Stavke 8–14 su uključene u obim isporuke Wöhr-a ukoliko to nije drugačije  naznačeno 
u ponudi/ugovoru. 
 * DIN VDE 0100 deo 410 + 430 (nije pod stalnim naponom) 3PH+N+PE 

(trofazna struja) Napomena: Kada se koriste vrata za zatvaranje garaže, 
proizvoĎač vrata se mora konsultovati pre postavljanja elektro provodnika. 
 Električne komponente koje 
isporučije proizvoĎač moraju  
da se povežu po odgovarajućoj 
šemi i po lokalnim propisima. 
Moraju se uzeti u obzir i Nemački. 
VDE elektro propisi, kako bi 
važio TÜV testirani elektro 
sistem kola. 
Elektro snabdevanje hidraulično 
pogonske jedinice mora da se  
obezbedi pre ili za vreme montaže, 
 

kako bi se omogućilo našim 
monterima da na odgovarajući 
način završe radove i provere 
ispravnost funkcionisanja opreme. 
Prema DIN EN 60204 sistemi 
moraju da budu direktno povezani  
sa trakom za uzemljenje, koju  
obezbeĎuje kupac na svakih 10 m' 
ili prema lokalnim propisima. 

 

Otvori u zidu za okretne prekidače 
kod rolo i sekcijskih vrata 
 Preko maltera 

 
Ispod maltera 
 

15 

 115 iznad nivoa prilaza 
 

= 
B 

A 

= 
B 

min.20 

A 

= = 

7 +0,5 
8 

Zaštita od buke 
 Osnova je Nemački DIN 4109 

“Izolacija buke u zgradama”. 
Da bi se obezbedio uslov od 
30 dB (A) može se obezbediti: 
– dodatna oprema za zaštitu od 
   buke iz našeg programa 
– izolacioni faktor prilikom  
   izgradnje od min. R’w = 57dB 
– zidovi koji se graniče sa  
   parking sistemom moraju da  
   izdrže opterećenje od min. 
   m’= 300 kg/m2 
– ploča iznad parking sistema 
   sa min.m’= 400 kg/m2 
 

U posebnim uslovima izgradnje 
neophodna je dodatna 
zaštita od buke. 
Najbolji rezultati se postižu 
odvajanjem garaže od objekta. 
Povećana zaštita od buke: 
Ukoliko treba obezbediti 
povećanu zaštitu od buke, 
konsultovati kvalifikovano osoblje. 
 

8 

A 
B 

Plastična ili čelično armirana cev M 20 
 Fleksibilna plastična izolaciona cev M 20 
 

Zaštitna ograda 
Oprema treba da bude snabdevena zaštitnim ogradama prema EN ISO 13857, 
ukoliko je rastojanje izmeĎu sistema i zida veće od 20cm. Ako su prolazne 
staze pored ili iza sistema, zaštitnu ogradu treba da obezbedi kupac prema  
lokalnim propisima, visine min. 200 cm – ovo se može izvesti u fazi montaže. 
 

Održavanje 
 Redovno održavanje od strane kvalifikovanog lica može se obezbediti putem 

godišnjeg ugovora o servisiranju. 
 

Zaštita od korozije 
 Nezavisno od radova na održavanju koji se moraju obavljati prema 

Wöhr uputstvima za čišćenje i održavanje, potrebno je : 
Redovno čistiti galvanizovane delove i platforme od prljavštine, soli 
za puteve kao I od drugih nečistoća  (opasnost od korozije)! 
Jama uvek mora da bude dobro provetravana i odzračena. 
 

Temperatura 
 PredviĎeno je da oprema radi na temperaturama izmeĎu +5°i +40°C. 

atmosferska vlažnost: 50% na +40°C. Ako lokalne okolnosti odstupaju 
od gore navedenih uslova potrebno je kontaktirati SSN. 
 

Drenaža 
Preporučujemo da se predvidi  
drenažni kanal na prednjoj strani 
jame koji može da sadrži usis za 
pumpu 50 x 50 x 20 cm,  
ili priključak na sistem kišne  
kanalizacije preko skupljača 
benzina/ulja. 
 

Da bi se sprečila bilo kakva 
mogućnost kontaminacije 
podzemnih voda, preporučujemo 
da se pod jame premaže bojom 
otpornom na ulje. 
 

Širine parking mesta 
 Preporučujemo čistu širinu platforme od 250 cm i/ili najmanje 

500 cm za dabl sisteme 

Dimenzije 
 

Parklift 340 | 
10.2012 | 
C027-3040 | © 
Otto Wöhr GmbH 

Sve prikazane dimenzije su minimalne. Konstrukcione tolerance moraju 
da se uzmu u obzir. Sve dimenzije u cm. 
 

Ispitivanje usaglašenosti 
Svi naši sistemi su kontrolisani prema EC preporukama za mašine 
2006/42/EC i EN 14010. 
 

Zaštita od požara 
 Uslove za bezbednost od požara, kao i opremu (sprinkleri, dojavljači itd.) 

treba da obezbedi kupac. 
 

Osvetljenje 
 Osvetljenje garaže kupac treba da obezbedi prema lokalnim propisima. 

 

Napomena 
 Firma Security System Novaković, kao uvoznik opreme firme Wöhr, poseduje  

mišljenje Zavoda za standardizaciju o standardizaciji i tehničkim propisima 
za sisteme za parkiranje. 

 
Slobodan prostor 
 Posebni crteži za slobodne prostore za smeštaj cevi za ventilaciju ili drugih cevi 

mogu se  zatražiti od predstavnika Wöhr (SSN)! 
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1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

1. Položaj parcele u širem okruženju R = 1 : 20.000

2. Granice obuhvata Urbanističkog projekta
za k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

R = 1 : 200

3. Prikaz površina pod objektom, saobraćajnih i
zelenih površina

R = 1 : 200

4. Regulaciono nivelaciono rešenje, kompozicioni
plan i parterno - pejzažno rešenje

R = 1 : 200

5. Prikaz priključenja na postojeću saobraćajnicu sa
idejnim rešenjem saobraćaja na parceli

R = 1 : 200

6. Prikaz priključenja na postojeću saobraćajnicu sa
idejnim rešenjem saobraćaja na parceli

R = 1 : 200
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POLOŽAJ PARCELE
U ŠIREM OKRUŽENJU         R = 1 : 20000

PARCELA
OBUHVAĆENA
URBANISTIČKIM
PROJEKTOM
br. 1530
K.O. Pančevo

ulica Svetog Save

Datum:Broj projekta: Broj crteža:

Projektant:

1.

URBANISTIČKI PROJEKAT

III 2025.

br. licence 200 1482 14
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Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30
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Znak:
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Objekat:

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo



Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
MP

Aleksandar M. Brkić
dipl.inž.arh.
br. licence 200 1482 14

Projektant:

BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

2.

Odgovorni urbanista:

URBANISTIČKI PROJEKAT

UPUP - 45 - 09 / 2024

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.
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1 - 17 koordinate parcele obuhvaćene Urbanističkim projektom
koordinate šireg obuhvata Urbanističkog projekta
parcela obuhvaćena Urbanističkim projektom
širi obuhvat Urbanističkog projekta

18 - 19

1 7471660.310 4970946.140
2 7471656.530 4970944.720
3 7471650.070 4970942.290
4 7471647.150 4970941.190
5 7471645.280 4970940.480
6 7471639.660 4970938.370
7 7471636.320 4970948.680
8 7471635.400 4970951.510
9 7471635.260 4970951.970
10 7471634.370 4970954.700
11 7471636.460 4970955.290
12 7471650.750 4970959.300
13 7471654.690 4970960.400
14 7471654.820 4970960.130
15 7471657.500 4970952.850
16 7471657.910 4970951.590
17 7471658.220 4970950.880

Y (m) X (m)

KOORDINATE TAČAKA
PREDMETNE PARCELE:

KOORDINATE OBUHVATA:

18 7471675.456 4970951.830
19 7471670.742 4970964.881

Y (m) X (m)

GRANICE OBUHVATA URBANISTIČKOG
PROJEKTA ZA k.p.br. 1530 K.O. Pančevo    R = 1 : 200

ul. Svetog Save

k.p.br. 8021 K.O
. Pančevo

k.p.br.
1530

SS

1531

1529

1527

1528

susedna parcela k.p.br. 1531

susedna parcela k.p.br. 1529

susedna parcela k.p.br. 1528

susedna parcela k.p.br. 1527



LIFT

5%

WÖHR parklift 340

WÖHR parklift 450

1,5%

WÖHR parklift 450

1,5%

GM02

GM05

GM03

GM04

GM01

PM07
PM06

PM08

PM09

PM10

PM11

PM13PM12

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 13 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 13 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

· 4 GARAŽNA MESTA dim. 2,30 x 4,80 m U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 1  GARAŽNO MESTO dim. 3,70 x 4,80 m ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

 U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 6 PARKING MESTA U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA

double 340 WÖHR PARKLIFT dim. 4,90 x 5,30 m - 4 PM
single 450 WÖHR PARKLIFT dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM

· 2 PARKING MESTA NA PARCELI VAN OBJEKTA
single 450 WÖHR PARKLIFT dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 48,00 m²

1.  7471669.530 4970957.972
2.  7471657.247  4970953.537

Y (m) X (m)

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

%BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2

UKUPNO OBEZBEĐENO ZELENILA ( min. 30% )     = 107,00 = 30,66

Pod OBJEKTOM 244,00 69,91
parklift 16,00 4,58

zelenilo na parceli / tlu

100,00

1,15

349,00

popločane površine

Površina parcele

4,00

+ 10% dodatno zelenilo od zelenog krova

349,00 m2 (površina parcele)
1. zelenilo na parceli / tlu P = 85,00 m2 = 24,36 %
2.     10% površine zelenog krova objekta P = 218 m2 iznad povučenog sprata

se obračunava kao dodatno zelenilo što iznosi 22,00 m2 = 6,30 %

UKUPNO OBEZBEĐENOG ZELENILA 1. + 2. = 24,36 + 6,30 = 30,66 %

zelenilo na parceli 85,00 24,36

85,00 24,36

22,00 6,30
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

Zelenilo

Saobraćajni priključak

LE
G

EN
DA

 :

Prostor za kontejner

Popločane površine

visoka vegetacija - ukupno 10,50 m² (min. 10% od zelene površine)
ostvareno: 12,35 %

Regulaciona linija

Parcela obuhvaćena Urbanističkim projektom

Širi obuhvat Urbanističkog projekta
Gabarit objekta ( građevinska linija )

18 - 19
1 - 17 Koordinate parcele obuhvaćene Urbanističkim projektom

Koordinate šireg obuhvata Urbanističkog projekta
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širina uličnog poprečnog profila = 26,80 m

širina asfalta = 6,96 m
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prolaz u zadnje dvorište radi održavanja zelenih površina
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susedna parcela k.p.br. 1528

susedna parcela k.p.br. 1527

± 0.00 

- 0.20 kota trotoara

- 0.20
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širina uličnog fronta = 15,33 m
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Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
MP

Aleksandar M. Brkić
dipl.inž.arh.
br. licence 200 1482 14

Projektant:

BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

3.

Odgovorni urbanista:

URBANISTIČKI PROJEKAT

UPUP - 45 - 09 / 2024

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.

PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM,
SAOBRAĆAJNIM I ZELENIM POVRŠINAMA   R = 1 : 200

1 7471660.310 4970946.140
2 7471656.530 4970944.720
3 7471650.070 4970942.290
4 7471647.150 4970941.190
5 7471645.280 4970940.480
6 7471639.660 4970938.370
7 7471636.320 4970948.680
8 7471635.400 4970951.510
9 7471635.260 4970951.970
10 7471634.370 4970954.700
11 7471636.460 4970955.290
12 7471650.750 4970959.300
13 7471654.690 4970960.400
14 7471654.820 4970960.130
15 7471657.500 4970952.850
16 7471657.910 4970951.590
17 7471658.220 4970950.880

Y (m) X (m)

KOORDINATE TAČAKA
PREDMETNE PARCELE:

KOORDINATE OBUHVATA:

18 7471675.456 4970951.830
19 7471670.742 4970964.881

Y (m) X (m)

ul. Svetog Save

k.p.br. 8021 K.O
. Pančevo

regulaciona linija

- 0.48

- 0.48

960

960

62

120

500

postojeća pozicija stabla

planirana pozicija stabla na udaljenosti
od 1.5 m od novoprojektovanog
saobraćajnog priključka

150

150

229

218
3 mesta za kontejner

dim. 1.1 x 1.4m

trosegmentna rolo vrata

Rešenjem Odeljenja komunalne inspekcije broj VIII-25-352-401/2024 od 20.12.2024. godine
naloženo je JKP Zelenilo Pančevo uklanjanje - izmeštanje dva stabla lišćara - javora na javnoj
površini u Pančevu, ul. Svetog Save br. 131.

- 0.56

regulaciona linija

1529

593
88

1279

390

700

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1529 = 2110

1354

1505

211

145

1533

1177

71

534

153

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1531 = 2206

dužina parcele ka susednim
 parcelam

a k.p.br. 1527 i 1528 = 1717

500

25

10



SS

Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
MP

Aleksandar M. Brkić
dipl.inž.arh.
br. licence 200 1482 14

Projektant:

BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

4.

Odgovorni urbanista:

URBANISTIČKI PROJEKAT

UPUP - 45 - 09 / 2024

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.

REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE,
KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO -
PEJZAŽNO REŠENJE                                R = 1 : 200

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

Saobraćajni priključak

LE
G

EN
DA

 :

Prostor za kontejner

Popločane površine

Regulaciona linija

Parcela obuhvaćena Urbanističkim projektom

Širi obuhvat Urbanističkog projekta
Gabarit objekta ( građevinska linija )

18 - 19
1 - 17 Koordinate parcele obuhvaćene Urbanističkim projektom

Koordinate šireg obuhvata Urbanističkog projekta

K

Parklift

Zelenilo / niska vegetacija
sa visokom vegetacijom - ukupno 10,50 m²
(min. 10% od zelene površine) ostvareno: 12,35 %

xx
Koordinate saobraćajnog priključka

Transparentna žičana ograda h = 2,00 m

Živa ograda

Zeleni krov

WÖHR parklift 450

PM12

PM13

76.48

76.48

76.48

76.41

76.22

76.41

76.41

76.42
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133

76.48

76.40

s

t

a

z

a

s

t

a

z

a

s

t

a

z

a

8021

P+Pk

P

P

P

76.55

76.48

76.45

76.49

76.63

76.74

76.56

76.84

76.46

76.31

76.56

76.58

76.09

76.00

76.03

76.06

76.08

76.12

76.46

76.64

76.51

76.10

76.15

76.68

76.61

76.56

76.74

76.85

76.90

76.47

76.40

76.82

77.05

76.42

76.97

76.79

76.42

77.10

76.53

76.22

76.23

76.31

76.41

76.50

76.50

t

r

o

t

o

a

r

-

s

t

a

z

a

širina uličnog poprečnog profila = 26,80 m

širina asfalta = 6,96 m

1

90
°

500

1531

1529

1527

1528

k.p.br.
1530

susedna parcela k.p.br. 1531

susedna parcela k.p.br. 1529

zaštitna ograda oko parklifta h=1.10m

novoprojektovani

saobraćajni priključak

susedna parcela k.p.br. 1528

susedna parcela k.p.br. 1527

- 0.20 kota trotoara

- 0.20

- 0.20

76.22

1 7471660.310 4970946.140
2 7471656.530 4970944.720
3 7471650.070 4970942.290
4 7471647.150 4970941.190
5 7471645.280 4970940.480
6 7471639.660 4970938.370
7 7471636.320 4970948.680
8 7471635.400 4970951.510
9 7471635.260 4970951.970
10 7471634.370 4970954.700
11 7471636.460 4970955.290
12 7471650.750 4970959.300
13 7471654.690 4970960.400
14 7471654.820 4970960.130
15 7471657.500 4970952.850
16 7471657.910 4970951.590
17 7471658.220 4970950.880

Y (m) X (m)

KOORDINATE TAČAKA
PREDMETNE PARCELE:

KOORDINATE OBUHVATA:

18 7471675.456 4970951.830
19 7471670.742 4970964.881

Y (m) X (m)

ul. Svetog Save

k.p.br. 8021 K.O
. Pančevo

500

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

netransparentna pregrada
u punoj spratnoj visini

netransparentna pregrada
u punoj spratnoj visini

- 0.20

19

18

otvor za provetravanje / odimljavanje
i izlaz na krov dim. 1,00 x 1,40m

građevinska linija

građevinska linija

regulaciona linija

ležeći oluk

ležeći oluk

ravan ozelenjen krov 2%

T

 

E

 

R

 

A

 

S

 

A

 

P

O

V

U

C

E

N

O

G

 

S

P

R

A

T

A

liftovsko

okno

KNAUF

ležeći oluk

+ 15.30 kota objekta
91.72

+ 15.30 kota objekta
91.72

+ 15.30 kota objekta
91.72

+ 15.30 kota objekta
91.72

+ 11.30 kota venca
87.72

građevinska linija

1

2

3
4

5

6

7

8
9

10

11

12
13

17

14

16

15

P + 3 + Ps

sa 13 stambenih jedinica

postojeća pozicija stabla

planirana pozicija stabla na udaljenosti
od 1.5 m od novoprojektovanog
saobraćajnog priključka

150

150

229

218

širina uličnog fronta = 15,33 m

5%

regulaciona linija

Rešenjem Odeljenja komunalne inspekcije broj VIII-25-352-401/2024
od 20.12.2024. godine naloženo je JKP Zelenilo Pančevo uklanjanje -
izmeštanje dva stabla lišćara - javora na javnoj površini u Pančevu,
ul. Svetog Save br. 131.

1570

442

60

1430

80

520

1563
1541

60

1444

60

1677

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1529 = 2110

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1531 = 2206

dužina parcele ka susednim
 parcelam

a k.p.br. 1527 i 1528 = 1717



LIFT

5%

WÖHR parklift 340

WÖHR parklift 450

1,5%

WÖHR parklift 450

1,5%

GM02

GM05

GM03

GM04

GM01

PM07
PM06

PM08

PM09

PM10

PM11

PM13PM12

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 13 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 13 STAMBENIH JEDINICA, I TO:

· 4 GARAŽNA MESTA dim. 2,30 x 4,80 m U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 1  GARAŽNO MESTO dim. 3,70 x 4,80 m ZA OSOBE SA INVALIDITETOM

 U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 6 PARKING MESTA U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA

double 340 WÖHR PARKLIFT dim. 4,90 x 5,30 m - 4 PM
single 450 WÖHR PARKLIFT dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM

· 2 PARKING MESTA NA PARCELI VAN OBJEKTA
single 450 WÖHR PARKLIFT dim. 2,60 x 5,30 m - 2 PM

SS

76.48

76.48

76.48

76.41

76.22
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76.41

76.42
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76.48

76.40

s

t
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z

a

s

t

a

z

a

s

t

a

z

a

8021

P+Pk

P

P

P

76.55

76.48

76.45

76.49

76.63

76.74

76.56

76.84

76.46

76.31

76.56

76.58

76.09

76.00

76.03

76.06

76.08

76.12

76.46

76.64

76.51

76.10

76.15

76.68

76.61

76.56

76.74

76.85

76.90

76.47

76.40

76.82

77.05

76.42

76.97

76.79

76.42

77.10

76.53

76.22

76.23

76.31

76.41

76.50

76.50

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

Saobraćajni priključak

LE
G

EN
DA

 :

Prostor za kontejner

Popločane površine

Regulaciona linija

Parcela obuhvaćena Urbanističkim projektom

Širi obuhvat Urbanističkog projekta
Gabarit objekta ( građevinska linija )

18 - 19
1 - 17 Koordinate parcele obuhvaćene Urbanističkim projektom

Koordinate šireg obuhvata Urbanističkog projekta

K

Parklift

t

r

o

t

o

a

r

-

s

t

a

z

a

širina uličnog poprečnog profila = 26,80 m

širina asfalta = 6,96 m

2

pešački
ULAZ

kolski
ULAZ

1

90
°

540

350

550

270

480

530

530490

480

260

480480

230

560

230 230

370
230

190
222

1020

435

1512

1310

1570

1227

480
162

530

260

125
125

15

1515

770

540P + 3 + Ps

sa 13 stambenih jedinica

1531

1529

1527

1528

k.p.br.
1530

10
10 susedna parcela k.p.br. 1531

susedna parcela k.p.br. 1529

netransparentna ograda u punoj spratnoj visini

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

prolaz u zadnje dvorište radi održavanja zelenih površina

zaštitna ograda oko parklifta h=1.10m

građevinska linija

prolaz u zadnje dvorište radi održavanja zelenih površina

novoprojektovani

saobraćajni priključak

susedna parcela k.p.br. 1528

susedna parcela k.p.br. 1527

± 0.00 

- 0.20 kota trotoara

- 0.20
76.22

± 0.00 kota prizemlja

- 0.72 - 1.50

- 0.20

- 0.56

- 0.56

- 0.20
- 2.16

- 2.16

- 2.16

- 0.20

- 0.20

- 0.26

76.22

19

18

1

2

3
4

5

6

7

8
9

10

11

12
13

14

15

16

17

Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
MP

Aleksandar M. Brkić
dipl.inž.arh.
br. licence 200 1482 14

Projektant:

BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

5.

Odgovorni urbanista:

URBANISTIČKI PROJEKAT

UPUP - 45 - 09 / 2024

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.

PRIKAZ PRIKLJUČENJA NA POSTOJEĆU
SAOBRAĆAJNICU SA IDEJNIM REŠENJEM
SAOBRAĆAJA NA PARCELI                      R = 1 : 200

1 7471660.310 4970946.140
2 7471656.530 4970944.720
3 7471650.070 4970942.290
4 7471647.150 4970941.190
5 7471645.280 4970940.480
6 7471639.660 4970938.370
7 7471636.320 4970948.680
8 7471635.400 4970951.510
9 7471635.260 4970951.970
10 7471634.370 4970954.700
11 7471636.460 4970955.290
12 7471650.750 4970959.300
13 7471654.690 4970960.400
14 7471654.820 4970960.130
15 7471657.500 4970952.850
16 7471657.910 4970951.590
17 7471658.220 4970950.880

Y (m) X (m)

KOORDINATE TAČAKA
PREDMETNE PARCELE:

KOORDINATE OBUHVATA:

18 7471675.456 4970951.830
19 7471670.742 4970964.881

Y (m) X (m)

ul. Svetog Save

k.p.br. 8021 K.O
. Pančevo

1.  7471669.530 4970957.972
2.  7471657.247  4970953.537

Širina saobraćajnog priključka: 5,00 m
Površina saobraćajnog priključka: P = 48,00 m²

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
Y (m) X (m)

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

3.  7471656.383 4970955.883
4.  7471658.088  4970951.183
5.  7471667.115  4970954.443
6.  7471665.409  4970959.143

Y (m) X (m)

4

3

5

6

Zelenilo / niska vegetacija
sa visokom vegetacijom - ukupno 10,50 m²
(min. 10% od zelene površine) ostvareno: 12,35 %

xx
Koordinate saobraćajnog priključka

GM01 - garažno mesto 17,76 m²
GM02 - garažno mesto 11,04 m²
GM03 - garažno mesto 11,04 m²
GM04 - garažno mesto 11,04 m²
GM05 - garažno mesto 11,04 m²

PM06, PM07, PM08, PM09 - WÖHR parklift 340
PM10, PM11 u okviru objekta - WÖHR parklift 450
PM12, PM13 na parceli van objekta - WÖHR parklift 450

regulaciona linija

- 0.48

- 0.48

postojeća pozicija stabla

planirana pozicija stabla na udaljenosti
od 1.5 m od novoprojektovanog
saobraćajnog priključka

150

150

229

218

širina uličnog fronta = 15,33 m

5%

- 0.56

regulaciona linija

Rešenjem Odeljenja komunalne inspekcije broj VIII-25-352-401/2024
od 20.12.2024. godine naloženo je JKP Zelenilo Pančevo uklanjanje -
izmeštanje dva stabla lišćara - javora na javnoj površini u Pančevu,
ul. Svetog Save br. 131.

500

1279

390

700

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1529 = 2110

1354

1505

211

145

1533

1177

71

534

153

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1531 = 2206

dužina parcele ka susednim
 parcelam

a k.p.br. 1527 i 1528 = 1717

548
500

593
88

500

62

120 25
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LIFT

5%

WÖHR parklift 340

WÖHR parklift 450

1,5%

WÖHR parklift 450

1,5%

GM02

GM05

GM03

GM04

GM01

PM07
PM06

PM08

PM09

PM10

PM11

PM13PM12

SS
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76.48

76.40
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z

a
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z
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z

a

8021

P+Pk

P

P

P

76.55

76.48

76.45

76.49

76.63

76.74

76.56

76.84

76.46

76.31

76.56

76.58

76.09

76.00

76.03

76.06

76.08

76.12

76.46

76.64

76.51

76.10

76.15

76.68

76.61

76.56

76.74

76.85

76.90

76.47

76.40

76.82

77.05

76.42

76.97

76.79

76.42

77.10

76.53

76.22

76.23

76.31

76.41

76.50

76.50
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-
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regulaciona linija

2

pešački
ULAZ

kolski
ULAZ

1

540

350

550

270

480

530

530490

480

260

480480

230

560

230 230

370
230

190
222

1020

435

1512

1310

1570

1227

480
162

530

260

125
125

15

1515

770

540P + 3 + Ps

sa 13 stambenih jedinica

1531

1529

1527

1528

k.p.br.
1530

10
10 susedna parcela k.p.br. 1531

susedna parcela k.p.br. 1529

netransparentna ograda u punoj spratnoj visini

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

prolaz u zadnje dvorište radi održavanja zelenih površina

zaštitna ograda oko parklifta h=1.10m

građevinska linija

prolaz u zadnje dvorište radi održavanja zelenih površina

novoprojektovani

saobraćajni priključak

susedna parcela k.p.br. 1528

susedna parcela k.p.br. 1527

± 0.00 

- 0.20 kota trotoara

- 0.20
76.22

± 0.00 kota prizemlja

- 0.72 - 1.50

- 0.20

- 0.56

- 0.56

- 0.20
- 2.16

- 2.16

- 2.16

- 0.20

- 0.20

- 0.26

76.22
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Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekat:

Broj crteža:
MP

Aleksandar M. Brkić
dipl.inž.arh.
br. licence 200 1482 14

Projektant:

BB PRO SISTEM DOO
Beograd, Borča
ul. Save Mrkalja br. 30

6.

Odgovorni urbanista:

URBANISTIČKI PROJEKAT

UPUP - 45 - 09 / 2024

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
P + 3 + Ps sa 13 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Svetog Save br. 131
k.p.br. 1530 K.O. Pančevo

III 2025.

1 7471660.310 4970946.140
2 7471656.530 4970944.720
3 7471650.070 4970942.290
4 7471647.150 4970941.190
5 7471645.280 4970940.480
6 7471639.660 4970938.370
7 7471636.320 4970948.680
8 7471635.400 4970951.510
9 7471635.260 4970951.970
10 7471634.370 4970954.700
11 7471636.460 4970955.290
12 7471650.750 4970959.300
13 7471654.690 4970960.400
14 7471654.820 4970960.130
15 7471657.500 4970952.850
16 7471657.910 4970951.590
17 7471658.220 4970950.880

Y (m) X (m)

KOORDINATE TAČAKA
PREDMETNE PARCELE:

KOORDINATE OBUHVATA:

18 7471675.456 4970951.830
19 7471670.742 4970964.881

Y (m) X (m)

ul. Svetog Save

k.p.br. 8021 K.O
. Pančevo

PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM
PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU       R = 1 : 200

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 3 + Ps

Saobraćajni priključak

LE
G

EN
DA

 :

Prostor za kontejner

Popločane površine

Regulaciona linija

Parcela obuhvaćena Urbanističkim projektom

Širi obuhvat Urbanističkog projekta
Gabarit objekta ( građevinska linija )

18 - 19
1 - 17 Koordinate parcele obuhvaćene Urbanističkim projektom

Koordinate šireg obuhvata Urbanističkog projekta

K

Parklift

Zelenilo / niska vegetacija
sa visokom vegetacijom - ukupno 10,50 m²
(min. 10% od zelene površine) ostvareno: 12,35 %

xx
Koordinate saobraćajnog priključka

postojeća fekalna kanalizacija FAC 500

postojeća atm
osferska kanalizacija APL 300

postojeća vodovodna m
reža VAC 500

podzem
ni razvodni TK kablovi

podzem
ni optički kablovi

uslovljena PE cev

H - 01

PE OD 75

OD 160

OD 160

postojeća fekalna kanalizacija FAC 500

postojeća atmosferska kanalizacija APL 300

postojeća vodovodna mreža VAC 80

elektroinstalacije

distributivni gasovod

podzemni razvodni TK kablovi

podzemni optički kablovi

uslovljena PE cev

postojeća vodovodna mreža VAC 500

90
°

mesto priključenja objekta

PE 100 SDR11 ds=32mm
grupni gasni priključak 25m3/h gasa

300x300x200 ormarić sa staklenim
vratima za PP slavinu DN50 prirubnička

500x500x200 ormarić čelični
regulaciona stanica 25m3/h;
pul=3bar; pizl=22mbar

vodomerno okno

separator masti i ulja

šaht za atmosfersku kanalizaciju

šaht za fekalnu kanalizaciju

distributivni gasovod PE 100 SDR11 ds=40m
m

širina uličnog poprečnog profila = 26,80 m

širina asfalta = 6,96 m

postojeća vodovodna m
reža VAC 80

KPK
-P

OMM
-H

KPK

OMM
C

ODO

- 0.48

- 0.48

postojeća pozicija stabla

planirana pozicija stabla na udaljenosti
od 1.5 m od novoprojektovanog
saobraćajnog priključka

150

150

229

218

Rešenjem Odeljenja komunalne inspekcije broj VIII-25-352-401/2024
od 20.12.2024. godine naloženo je JKP Zelenilo Pančevo uklanjanje -
izmeštanje dva stabla lišćara - javora na javnoj površini u Pančevu,
ul. Svetog Save br. 131.

širina uličnog fronta = 15,33 m

5%

- 0.56

regulaciona linija

500

1279

390

700

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1529 = 2110

1354

1505

211

145

1533

1177

71

534

153

dužina parcele ka susednoj  k.p.br. 1531 = 2206

dužina parcele ka susednim
 parcelam

a k.p.br. 1527 i 1528 = 1717

548
500

593
88

500

62

120 25

10
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